Wysokie Mazowieckie, 01.02.2022r.
Starosta Wysokomazowiecki
ul. Ludowa 15 A,
18-200 Wysokie Mazowieckie

BL.6740.1.249.2021.DW
DECYZJA NR 9/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735), po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 13 sierpnia 2021 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno — budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla:

Gminy Ciechanowiec
ul. Mickiewicza 1
18-230 Ciechanowiec

obejmujace:

budowe, przebudowe, nadbudowe i rozbudow¢ (modernizacja) zespolu miejskich obiektéw
sportowych polozonych przy ul. Stadion 1 w zabudowie uslugowej, lokalizowanych na dziatkach
o nr ewid. gr. 1969/4 i 1969/5, potozonych w obrebie miasta Ciechanowiec przy ul. Stadion 1,
gm. Ciechanowiec,
na podstawie projektu budowlanego sporzqdzonego przez:
- mgr inz. arch. Magdaleng Mari¢ Dornik - Morawiec, posiadajgcq uprawnienia budowlane
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 4/SLOKK/2019, wpisang na
liste Slgskiej Okregowej Rady Izby Architektow RP pod nr ewidencyjnym SL-2024,
- mgr inz. Szymona Kita, posiadajqcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalno$ci konstrukcyjno - budowlanej nr SLK/4918/PBKb/16, wpisanego na liste Slgskiej
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod nr ewid. SLK/BO/9713/19,
- mgr inz. Lukasza Stachon, posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzqdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen
nr SLK/4318/PWOS/12, wpisanego na liste Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
pod nr ewidencyjnym SLK/IS/7814/12,
— mgr inz. Pawla Maslanka, posiadajqcego uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzqdzen elektrycznych i elektroenergetycznych nr SLK/5266/PWOE/14, wpisanego na liste
Slgskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod nr ewidencyjnym SLK/IE/8754/14,
— inZ Bolestawa Kusiak, posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
instalacyjnych w telekomunikacji wraz infrastruktura fowarzyszqcq w zakresie linii, instalacji
i urzqdzen liniowych oraz stacjonarnych o nr 1759/99/U, wpisanego na liste Slgskiej Okregowej
Izby Inzynierow Budownictwa pod nr ewidencyjnym SLK/IE/34901,
z zachowaniem nastepujgcych warunkow:



1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych: na etapie
realizacji inwestycji zachowaé wszelkie ustalenie zawarte w decyzji Burmistrza Ciechanowca
o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17 lutego 2021 r znak: RI.6220.26.2020 oraz
w decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim nr 340/D/ZUZ/2021 z dnia
2 listopada 2021 r. i dokumentacjg techniczng przebudowy urzadzen melioracyjnych
opracowang przez Antoniego Brzoske (element projektu budowlanego,

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: — nie dotyczy
3. Terminy rozbiorki:

1/ istniejagcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania — przed
przystapieniem do robét budowlanych nalezy dokonaé rozbiérki istniejacego przylacza
wodociggowego i instalacji wodociggowych, oznaczonych na projekcie zagospodarowania do
likwidacji,

2/ tymczasowych obiektéw budowlanych — nie dotyczy

4. Szczegdtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: nie dotyczy

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1 — 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 13 sierpnia 2021 r. Inwestor — Gmina Ciechanowiec, ul. Mickiewicza 1,
18-230 Ciechanowiec, dzialajacy przez pelnomocnika Pana Szymona Kita, wystapil z wnioskiem do
Starosty Wysokomazowieckiego o zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu

architektoniczno — budowlanego oraz wydanie na pozwolenia na budowe, przebudowe, nadbudowe
i rozbudowe (modernizacja) zespotu miejskich obiektow sportowych potozonych przy ul. Stadion 1
w zabudowie ustugowej, lokalizowanych na dziatkach o nr ewid. gr. 1969/4 i 1969/5, potozonych w
obrebie miasta Ciechanowiec przy ul. Stadion 1,gm. Ciechanowiec.

Do wniosku Inwestor dotaczyl: trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno — budowlanego, oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, pelnomocnictwo do wystgpienia w imieniu Inwestora, ostatecznag decyzj¢ Burmistrza
Ciechanowca o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 12 kwietnia 2021 r. znak:
RI.6733.22.2020, ostateczng decyzje Burmistrza Ciechanowca o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 17 lutego 2021 r. znak: RL.6220.26.2020, os$wiadczenie o braku mozliwosci podlaczenia
projektowanego budynku do sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pozn zm.), pelnomocnictwo
do wystepowania w imieniu Inwestora oraz oplate skarbowa za ww. petnomocnictwo.

Tutejszy organ architektoniczno - budowlany dnia 7 wrzesnia 2021 r. dzialajagc na podstawie
art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego zawiadomit strony
0 Wszczeciu postgpowania w wyzej wymienionej sprawie.

Tutejszy organ na podstawie art. 35 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
postanowieniem znak: BI[.6740.1.249.2021 =z dnia 7 wrzesnia 2021 r. zobowigzat Inwestora
do usunigcia nieprawidtowosci w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno —
budowlanym do 30 listopada 2021 r.

W dniu 2 grudnia 2021 r. (30 listopada 2021 r. — data nadania przesytki pocztowej ) Inwestor
wystapit do tutejszego organu z prosba o wydluzenie terminu wykonania obowiazkéw wynikajacych
z w.w. postanowienia celem uzyskania pozwolenia na budowe¢ do dnia 31 grudnia 2021 r. Organ
architektoniczno — budowlany postanowieniem z dnia 6 grudnia 2021 r. wydluzyl termin zgodnie
z wnioskiem Inwestora.

W dniu 3 stycznia 2021 r. (30 grudnia 2021 r. — data nadania przesytki pocztowej) Inwestor
przedtozyl wyjasnienia projektanta, trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu

2



architektoniczno — budowlanego doprowadzone do zgodnosci z wytycznymi wyze] wymienionego
postanowienia, ostateczne pozwolenie Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura
w Lomzy na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku z dnia 7 wrzesnia 2021 r., ostateczng decyzje
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim nr 340/D/ZUZ/2021 z dnia 2 listopada 2021 r.
udzielajgcg pozwolenia wodnoprawnego na budowe urzadzen wodnych, ustugi wodne oraz na lokalizacje
inwestycji na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia.

Przedmiotowa inwestycja lokalizowana jest na obszarze historycznego uktadu przestrzennego
miasta Ciechanowiec wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora zabytkéw w Lomzy z dnia 05.06.1987 r.KL-WKZ-5340-48-87, pod nr A-287, ktéry na tej
podstawie podlega ochronie z mocy przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Pozwoleniem z dnia 7 wrzesnia 2021 r. znak £.5152.275.2021.IT Podlaski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow, Delegatura w Lomzy, zezwolit na prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku polegajacych
na budowg, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe (modernizacja) zespotu miejskich obiektéw sportowych
potozonych przy ul. Stadion 1 w zabudowie ustugowej, lokalizowanych na dziatkach o nr ewid. gr. 1969/4
i 1969/5, potozonych w obrgbie miasta Ciechanowiec przy ul. Stadion 1,gm. Ciechanowiec.

Przedmiotowa inwestycja lokalizowana jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia rzeki
Nurzee, decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim nr 340/D/ZUZ/2021 z dnia
2 listopada 2021 r. pozwolit na budowe, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe (modernizacja) zespotu
miejskich obiektow sportowych oraz na wykonanie urzadzef wodnych i na ustugi wodne na warunkach
okreslonych ww. pozwoleniu wodnoprawnym oraz okreslil warunki realizacji inwestycji, ktore zostaty
uwzglednione w przedtozonym projekcie budowlanym.

W dniu 19 stycznia 2022 r. zgodnie z dyspozycjg art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeksu postgpowania administracyjnego organ zawiadomit o zgromadzeniu materialu dowodowego,
informujac jednoczesnie o mozliwosci zapoznania si¢ z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy
oraz o mozliwosci zlozenia ewentualnych zastrzezen i uwag.

Obszar oddzialywania przedmiotowej inwestycji obejmuje dzialki o nr ewid. 1969/4 i 1969/5,
stanowiace wlasnos¢ Inwestora, na ktorych bedzie realizowana inwestycja.

Planowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, wymienionym w § 3 ust.l pkt. 57 lit. b, rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839). Burmistrz Ciechanowca decyzjg z dnia 17 lutego 2021 r. znak: RI.6220.26.2020,
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia i okreslit warunki srodowiskowe realizacji inwestycji, ktére zostaly uwzglednione
w przedlozonym projekcie budowlanym.

Zatwierdzony projekt budowlany uznano za kompletny, zgodnie z dyspozycja przepisu art. 34
ust. 3 Prawa budowlanego(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdzi. zm.), w tym spetnia wymagania
okreslone w ostatecznej Burmistrza Ciechanowca o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 12 kwietnia 2021 r. znak: RI.6733.22.2020 oraz w ostatecznej decyzji Burmistrza Ciechanowca
o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17 lutego 2021 r. znak: R1.6220.26.2020

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostal wykonany przez
osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane oraz legitymujace sie¢ aktualnym na dzien
opracowania projektu, zaswiadczeniem o wpisie na liste czlonkow wilasciwe] izby samorzadu
zawodowego. Inwestor spelnit warunki okreslone w art. 32 i 33 ustawy Prawo budowlane, niezbedne do
wydania pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji.

Biorgc pod uwage powyzsze ustalenia oraz majac na uwadze dyspozycje art. 35 ust. 3 ustawy
Prawo Budowlane, zgodnie z ktérg w razie spelnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32
ust. 4, wlasciwy organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji decyzji.
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POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem organu, ktéry wydal
niniejszq decyzje, w ferminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania, strona moze zrzec
sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzie oraz
zgodnie z art. 127a § 2 kp.a. z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu Sie prawa do wnlesienia odwotlania przez ostalnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocha.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Dokonano oplaty skarbowej w kwocie 17,00 zl za pelnomocnictwo do wystepowania w imieniu Inwestora
(stownie: siedemnascie zlotych 00/100) na rachunek bankowy Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie, Powszechna
Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akeyjna, Oddzial w Wysokiem Mazowieckiem nr 27 1020 1332 0000 1102
0037 5535 — zgodnie z art. 4 ustawy z dnial6 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923).

(pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji

Zalgczniki:

Zalacznik nr 1 — Projekt zagospodarowania terenu,
Zalacznik nr 2 — Projekt architektoniczno — budowlany

Otrzymuja:

'\l) Gmina Ciechanowiec - na rece pelnomocnika Pana Szymona Kita,
2.aa

Do wiadomosci:

1. Burmistrz Ciechanowca
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wysokiem Mazowieckiem - wraz z | egz. projektu budowlanego.

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
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informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko®).

Pouczenie:

]..

(¥3]

Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych,
dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)
Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych
inwestor dofacza (zob. art. 41 ust. 4a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane):
1)informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktore beda sprawowac funkcje:

a)kierownika budowy,

b)inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadezen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, wraz z kopiami decyzji o0 nadaniu uprawnien budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci;
2) oswiadczenie lub kopie o§wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego. (zob. art. 41
ust. 4a pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskac decyzje¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, [X
— XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i
garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdéw magazynowych: budynki skladowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,
watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowoéw melioracyjnych), XXVIII — XXX
(zob. art. 55 ust. | pkt. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor moze przystapic do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawobudowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uZzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).






