Załącznik do uchwały Nr 36/V/03

Rady Miejskiej w Ciechanowcu
z dnia 31 marca 2003 r.
             Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ciechanowiec i zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2003 - 2008

I. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje okres  od 2003 do 2008 r. począwszy od dnia wejścia w życie niniejszej uchwały. 
1. Mieszkaniowy zasób Gminy składa się z lokali mieszkalnych znajdujących się  w budynkach stanowiących własność Gminy.
2. W skład mieszkaniowego zasobu gminy wchodzą:

a) lokale mieszkalne:

· budynek mieszkalny przy ul. Drohicka 8 - 2 mieszkania o powierzchni użytkowej 63,12 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Drohicka 10 - 2 mieszkania o powierzchni użytkowej 64,11 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Drohicka 15 - 5 mieszkań o powierzchni użytkowej 131,88 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Drohicka 17- 2 mieszkania o powierzchni użytkowej 97,33 m2,

· budynek mieszkalny przy ul. Drohicka 19 - 4 mieszkania o powierzchni użytkowej 93,88 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Drohicka 29 - 3 mieszkania o powierzchni użytkowej 106,38 m2,

· budynek mieszkalny przy ul. Drohicka 38 - 5 mieszkań o powierzchni użytkowej 166,06 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Drohicka 39  - 4 mieszkania o powierzchni użytkowej 120,59 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Dworska 21 - 1 mieszkanie o powierzchni użytkowej 44,91 m2,

· budynek mieszkalny przy ul. Dworska 40  - 2 mieszkania o powierzchni użytkowej 55,66 m2,
· budynek mieszkalny przy  ul. Kilińskiego 3 -1 mieszkanie o powierzchni użytkowej  31,60 m2,
· budynek mieszkalny przy  ul. Kościuszki 10 -1 mieszkanie o powierzchni użytkowej 21,05 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Kościuszki 16 -7 mieszkań o powierzchni użytkowej 208,99m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Kościuszki 20 -1 mieszkania o powierzchni użytkowej 39,05 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Kościuszki 22 - 3 mieszkania o powierzchni użytkowej 105,03 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Kościuszki 24 -1 mieszkanie o powierzchni użytkowej 50,58 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Kościuszki 32 - 2 mieszkania o powierzchni użytkowej 80,76 m2,
· budynek mieszkalny przy  ul. Kuczyńska 52 - 3 mieszkania o powierzchni użytkowej 142,32 m2,
· budynek mieszkalny przy  ul. Kuczyńska 57 - 7 mieszkań o powierzchni użytkowej 346,50 m2,
· budynek mieszkalny przy  ul. Mickiewicza 10  - 3 mieszkania o powierzchni użytkowej 120,20 m2,
· budynek mieszkalny przy  ul. Mickiewicza 13 - 1 mieszkanie o powierzchni użytkowej 59,06 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Mickiewicza  15 - 1 mieszkanie  o powierzchni użytkowej 37,12 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Mickiewicza 17 - 3 mieszkania o powierzchni użytkowej 133,97 m2,
· budynek mieszkalny  przy ul. Mickiewicza 31 - 4 mieszkania o powierzchni użytkowej 108,74 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Mickiewicza 34 A - 4 mieszkania o powierzchni użytkowej 265 m2,
· budynek mieszkalny przy  ul. Mickiewicza 37  - 8 mieszkań o powierzchni użytkowej 363,11 m2,
· budynek mieszkalny przy  ul. Mostowa 6  - 6 mieszkań o powierzchni użytkowej 227,39 m2,
· budynek mieszkalny przy  ul. Łomżyńska 18 - 2 mieszkania o powierzchni użytkowej 111,81 m2,
· budynek mieszkalny  przy ul. Łomżyńska 20 - 1 mieszkanie o powierzchni użytkowej 47 m2,
· budynek mieszkalny przy  ul. Łomżyńska 40 - 3 mieszkania o powierzchni użytkowej 96,93 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Łomżyńska 36 - 4 mieszkania o powierzchni użytkowej 81,81 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Łomżyńska 44 - 4 mieszkania o powierzchni użytkowej 162,16 m2,
· budynek mieszkalny przy ul.Pałacowa 2 - 5 mieszkań o powierzchni użytkowej 216,02 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Pałacowa 3 - 1 mieszkanie  o powierzchni uzytkowej 35 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Szkolna 3 - 6 mieszkań o powierzchni użytkowej 252,78 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Przechodnia 6 - 6 mieszkań o powierzchni użytkowej 209,61 m2,
· budynek mieszkalny przy ul.Plac 3 Maja 6 - 8 mieszkań o powierzchni użytkowej 320,42 m2,
· budynek mieszkalny przy ul.Plac 3 Maja 7 - 6 mieszkań o powierzchni użytkowej 224,05 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 7 - 2 mieszkania o powierzchni użytkowej 58,80 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 9  -  4 mieszkania o powierzchni użytkowej 153,80 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Mickiewicza 18 a  - 1 mieszkanie o powierzchni użytkowej 112,76 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. 11 Listopada 5 a - 1 mieszkanie o powierzchni użytkowej 61 m2,
· budynek mieszkalny przy ul. Wspólnej 8 - 4 mieszkania o powierzchni                       użytkowej 212,98 m2,

· budynek mieszkalny - Dom Nauczyciela - 1 mieszkanie  o powierzchni                          użytkowej 54,52 m2,
· budynek mieszkalny  w Malcu  - 3 mieszkania o powierzchni użytkowej 91,88 m2,

· budynek mieszkalny  w Winnej Chroły - 1 mieszkanie o powierzchni użytkowej 64 m2,
· budynek mieszkalny w Winnej Poświętnej  - 1 mieszkanie o powierzchni użytkowej 72 m2
· budynek b. Ośrodka Zdrowia  w  Pobikrach - 1 mieszkanie  o powierzchni użytkowej 49,96 m2,
· budynek b. Szkoły Podstawowej w Przybyszynie-  1 mieszkanie  o powierzchni użytkowej 30,20 m2,
· budynek Szkoły Podstawowej w Łempicach  - 4 mieszkania o powierzchni użytkowej 190 m2,
b) lokale socjalne

· budynek mieszkalny w Malcu - 1 mieszkanie o powierzchni użytkowej 28,40 m2.
3. Opis stanu technicznego budynków mieszkalnych
	Lp.
	Nazwa lokali adres
	Ilość mieszkań

powierzchnia
	Stan techniczny
	Niezbędne  remonty i planowane terminy  realizacji
	Planowana

sprzedaż

rok

	1. 
	Budynek mieszkalny 

ul. Drohicka 8
	2 mieszkania

63,12 m2
	zły
	remont kapitalny- naprawa dachu, docieplenie budynku, wykonanie elewacji i wymiana okien- 2003-2007
	

	2. 
	Budynek mieszkalny

ul. Drohicka  10
	2 mieszkania

64,11 m2
	zły
	remont kapitalny- naprawa dachu, docieplenie budynku , wykonanie elewacji, wymiana okien - 2003-2007
	

	3. 
	Budynek mieszkalny

ul. Drohicka 15
	5 mieszkań

131,88 m2
	zły
	remont kapitalny- naprawa dachu, docieplenie budynku, 

wykonanie elewacji i wymiana okien - 2003-2007
	

	4. 
	Budynek mieszkalny

ul. Drohicka 17
	2 mieszkania

97,33 m2
	zły
	remont kapitalny- naprawa dachu, docieplenie budynku, wykonanie elewacji , wymiana okien , pomalowanie klatki schodowej- 2003-2007
	

	5. 
	 Budynek mieszkalny

ul. Drohicka 19
	4 mieszkania

93,88 m2
	zły
	remont  kapitalny- naprawa dachu, docieplenie budynku, wykonanie elewacji, wymiana okien - 2003-2007
	

	6. 
	Budynek mieszkalny

ul. Drohicka 29
	3 mieszkania

106,38 m2
	dobry
	wymiana  okien  i docieplenie budynku, przebudowa komina,

wykonanie elewacji - 2003-2007
	

	7. 
	Budynek mieszkalny

ul. Drohicka 38
	5 mieszkań

166,06m2
	dobry
	docieplenie i  pomalowanie budynku- 2003-2008
	

	8. 
	Budynek mieszkalny

ul. Drohicka 39
	4 mieszkania

120,59 m2
	dobry
	wykonanie elewacji budynku 2003-2007
	

	9. 
	Budynek mieszkalny

ul. Dworska  21
	1 mieszkanie

44,91 m2
	dobry
	wymiana  części  stolarki okiennej i polowanie budynku

2003-2007
	

	10. 
	Budynek mieszkalny

ul. Dworska 40
	2 mieszkania

55,66 m2
	średni
	wymiana stolarki okiennej, pomalowanie budynku
	2003r.


	11. 
	Budynek mieszkalny

ul. Kilińskiego 3
	1 mieszkanie

31,60 m2
	dobry
	nie planuje się
	

	12. 
	Budynek mieszkalny

ul. Kościuszki 10
	1 mieszkanie

21,05 m2
	dobry
	nie planuje się
	2004r.

	13. 
	Budynek mieszkalny

ul. Kościuszki 16
	7 mieszkań

208,99 m2
	zły
	remont kapitalny: wymiana okien, docieplenie budynku, naprawa kominów, wykonanie elewacji - 2003-2008
	

	14. 
	Budynek mieszkalny

ul. Kościuszki 20
	1 mieszkanie

39,05 m2
	dobry
	wykonanie elewacji (docieplenie i pomalowanie)

2003-2008
	

	15. 
	Budynek mieszkalny

ul. Kościuszki 22
	3 mieszkania

105,03 m2
	dobry
	wykonanie elewacji (docieplenie i  pomalowanie)

2003-2007
	

	16. 
	Budynek mieszkalny

ul. Kościuszki 24
	1 mieszkanie

50,58 m2
	dobry
	nie planuje się
	

	17. 
	Budynek mieszkalny 

ul. Kościuszki 32
	2 mieszkania

80,76 m2
	dobry
	pomalowanie budynku

2003-2007
	

	18. 
	Budynek mieszkalny

ul. Kuczyńska 52
	3 mieszkania

142,32 m2
	dobry
	odnowienie elewacji budynku i wymiana pokrycie dachu 2003-2007
	

	19. 
	Budynek mieszkalny

ul. Kuczyńska 57
	7 mieszkań

346,5 m2
	dobry
	wymiana okien, docieplenie budynku 2003-2007
	

	20. 
	Budynek mieszkalny

ul. Mickiewicza 10
	3 mieszkania

120,20 m2
	zły
	remont kapitalny: wymiana okien, docieplenie budynku, wykonanie elewacji 2003-2007
	

	21. 
	Budynek mieszkalny

ul. Mickiewicza 13
	1 mieszkanie

59,06 m2
	dobry
	nie planuje się
	

	22. 
	Budynek mieszkalny

ul. Mickiewicza 15
	1 mieszkanie

37,12 m2
	zły
	remont kapitalny 2003-2007
	

	23. 
	Budynek mieszkalny

ul. Mickiewicza 17
	3 mieszkania

133,97 m2
	dobry
	uzupełnienie obróbek blacharskich, pomalowanie budynku 2003-2007
	

	24. 
	Budynek mieszkalny

ul. Mickiewicza 31
	4 mieszkania

108,74 m2
	dobry
	docieplenie budynku, wymiana okien 2003-2007
	

	25. 
	Budynek mieszkalny

ul. Mickiewicza 34 a
	4 mieszkania

265 m2
	dobry
	docieplenie budynku 2003-2007
	

	26. 
	Budynek mieszkalny

ul. Mickiewicza 37
	8 mieszkań

363,11 m2
	zły
	remont kapitalny: przebudowa nitki kanalizacyjnej, przewodów kominowych, wymiana pokrycia dachowego, okien, wykonanie elewacji budynku  2003-2007
	

	27. 
	Budynek mieszkalny

ul. Mostowa 6
	6 mieszkań

227,39 m2
	dobry
	odnowienie klatki schodowej i wykonanie elewacji 2003-2007
	

	28. 
	Budynek mieszkalny

ul. Łomżyńska 18
	2 mieszkania

111,81 m2
	dobry
	przebudowa dachu i kominów 2003-2007
	

	29. 
	Budynek mieszkalny

ul. Łomżyńska 20
	1 mieszkanie

47 m2
	dobry
	nie planuje się
	

	30. 
	Budynek mieszkalny

ul. Łomżyńska 40
	3 mieszkania

96,93 m2
	dobry
	naprawa kominów, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie tynków 2003-2007
	

	31. 
	Budynek mieszkalny

ul. Łomżyńska 36
	4 mieszkania

81,81 m2
	dobry
	wykonanie elewacji 20037
	

	32. 
	Budynek mieszkalny

ul. Łomżyńska 44
	4 mieszkania

162,16m2
	zł y
	remont kapitalny: wymiana obróbek blacharskich, stolarki okiennej i drzwiowej, malowanie-2007
	

	33. 
	Budynek mieszkalny 

ul. Pałacowa 2
	5 mieszkań

216,02 m2
	dobry
	wykonanie elewacji- 2007
	

	34. 
	Budynek mieszkalny

ul. Pałacowa 3
	1 mieszkanie

35m2
	dobry
	wymiana podłóg, przebudowa kominów 2003-2008
	

	35. 
	Budynek mieszkalny

ul. Szkolna 3
	6 mieszkań

252,78 m2
	dobry
	malowanie klatek schodowych, wykonanie elewacji budynku-2007
	2003

1 miesz-

kanie

	36. 
	Budynek mieszkalny

ul. Przechodnia 6
	6 mieszkań

209,61 m2
	dobry
	wymiana okien, wykonanie elewacji 2003-2008
	

	37. 
	Budynek mieszkalny

Plac 3 Maja 6
	8 mieszkań

320,42 m2
	dobry
	docieplenie budynku, pomalowanie klatek schodowych 2003-2007
	

	38. 
	Budynek mieszkalny

Plac 3 Maja 7
	6 mieszkań 

224,05 m2
	dobry
	docieplenie budynku, pomalować klatki schodowe2003-2007
	

	39. 
	Budynek mieszkalny

ul. Wojska Polskiego 7
	2 mieszkania

58,80 m2
	dobry
	ocieplenie dachu wraz z wymianą pokrycia i ocieplenie budynku oraz wykonanie elewacji 2003-2008
	

	40. 
	Budynek mieszkalny 

ul. Wojska Polskiego 9
	4 mieszkania

153,80 m2
	dobry
	j.w.
	

	41. 
	Budynek mieszkalny

ul. Mickiewicza 18 a
	1 mieszkanie

112,76 m2
	dobry
	naprawa dachu, wymiana instalacji elektrycznej, wykonanie elewacji

2003-2008
	 2003

	42. 
	Budynek mieszkalny

Malec
	3 mieszkania

120,28 m2
	dobry
	naprawa dachu i wykonanie obróbek blacharskich 2003-2008
	

	43. 
	Budynek b. Ośrodka Zdrowia w Pobikrach
	1 mieszkanie

49,96 m2
	dobry
	naprawa dachu, wymiana okien,  pomalowanie budynku

2003-2008
	

	44. 
	Budynek b. Szkoły  Podstawowej  w Przybyszynie
	1 mieszkanie

30,2 m2
	dobry
	naprawa dachu, wymiana okien, malowanie budynku

2003-2007
	

	45. 
	Budynek mieszkalny

Winna Chroły
	1 mieszkanie

64 m2
	dobry
	naprawa dachu, wymiana okien, malowanie budynku
	

	46. 
	Budynek mieszkalny

Winna Poświętna
	1 mieszkanie 

72 m2
	dobry
	wymiana okien i instalacji elektrycznej, malowanie budynku 2003-2008
	 2003

	47. 
	Budynek mieszkalny

ul. 11 Listopada 5 a
	1 mieszkanie

61 m2
	dobry
	nie planuje się
	

	48. 
	Budynek Szkoły Podstawowej w Łempicach
	4 mieszkania

190 m2
	dobry
	nie planuje się
	

	49. 
	Budynek mieszkalny 

ul. Wspólna 8
	4

mieszkania

212,98 m2
	zły
	wymiana okien, odnowienie elewacji budynku
	

	50. 
	Budynek mieszkalny-Dom Nauczyciela

ul. Szkolna 7
	1 

mieszkanie

54,52 m2
	dobry
	nie planuje się
	


4. Zasób mieszkaniowy gminy jest w stanie technicznym średnim z wyjątkiem   budynków zlokalizowanych przy ul. Drohickiej 8, 10, 15, 17, 19, ul. Kościuszki 16, ul. Mickiewicza 10, 15, 37, które wymagają remontów kapitalnych.
5. Zasady polityki czynszowej.

Stawka czynszu regulowanego będzie ustalana z uwzględnieniem czynników             podwyższających i obniżających wartość użytkową lokali, a w szczególności:

· położenie budynku,

· wyposażenie lokali w urządzenia techniczne, 

· stan techniczny budynku.

Podwyższenie lub obniżenie czynszu w lokalu mieszkalnym następować będzie wg    następujących kryteriów:

1) wzrost czynszu w  lokalach położonych w centrum miasta o  + 5%;
2) obniżenie czynszu:

· w lokalach wybudowanych do 1950 r., stan techniczny słaby - 15%,

· w lokalach wybudowanych do 1970 r., stan techniczny średni - 10%,
· w lokalach położonych na terenie wsi - 5%.

Obniżeniu podlega stawka bazowa czynszu regulowanego przy uwzględnieniu           następującego wyposażenia lokali:

· współczesny standard z centralnym ogrzewaniem, instalacja wodno-kanalizacyjna, łazienka - 15%,
· jak wyżej, lecz bez centralnego ogrzewania - 25%,

· z instalacją wodno - kanalizacyjną - 30%,
· z instalacją wodną  - 40%,

· bez instalacji wodno-kanalizacyjnej - 45%.

6. Utrzymanie mieszkań stanowiących zasób mieszkaniowy gminy i ich remonty finansowane są z wpływów za czynsz mieszkaniowy.
Zmiany stawek czynszu dokonuje Rada Miejska podejmując stosowną uchwałę.  Lokalami i budynkami mieszkalnymi mieszkaniowego zasobu Gminy administruje Komunalny Zakład Budżetowy oraz administracja szkół.
Nie przewiduje się zmian w zakresie  zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy.

7. Planuje się adaptację budynku gospodarczego przy ul. Kuczyńskiej 57 mającą na celu zwiększenie liczby lokali mieszkalnych i przewiduje, iż środki na ten cel pozyskane zostaną ze sprzedaży lokali i dotacji budżetowych.

8. Remonty bieżące prowadzone będą bez potrzeby zabezpieczania lokali zastępczych na czas ich prowadzenia.

9. Sprzedaż lokali następować będzie sukcesywnie na podstawie wniosków złożonych przez najemców za wyjątkiem lokali wyłączonych ze sprzedaży.

10. Nie może być najemcą komunalnego lokalu mieszkalnego osoba posiadająca  tytuł prawny do innego lokalu na terenie gminy.
II. Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy:
11. Lokale mieszkalne wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy Ciechanowiec zwanego dalej mieszkaniowym zasobem gminy, wynajmowane są na pisemny wniosek mieszkańców na stałe zameldowanych w gminie Ciechanowiec.

Uprawnienia do wynajmu lokali przysługują również osobom nie posiadającym aktualnego zameldowania, jeśli spełniają łącznie następujące warunki:

· ostatnim miejscem stałego zameldowania jest gmina Ciechanowiec.

· ubiegający się o zawarcie umowy najmu na stałe zamieszkuje na terenie gminy Ciechanowiec.

Możliwe jest przydzielenie lokalu z zasobów komunalnych osobie, której zamieszkanie wynika z potrzeb gminy.

12. Na lokale socjalne wydziela się lokale o obniżonym standardzie, w miarę ich  zwalniania.

13. Lokale socjalne i inne lokale mieszkalne mogą być wynajmowane pod   warunkiem posiadania wolnych lokali przez gminę.

14. Do ubiegania się o oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony uprawnione są osoby , których miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających datę rozpatrzenia wniosku o wynajęcie lokalu nie przekracza 120% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80% w gospodarstwie wieloosobowym.

15. Do ubiegania się o oddanie w najem lokalu socjalnego uprawnione są osoby o dochodzie na jednego członka rodziny gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku o wynajęcie lokalu nie przekraczającym 90% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

Do dochodu miesięcznego wlicza się wszystkie dochody brutto uzyskiwane przez wnioskodawcę i osoby uprawnione do wspólnego zamieszkiwania.

16. Do poprawy warunków mieszkaniowych kwalifikują się osoby, które posiadają:

a) metraż w lokalu zamieszkałym niższy niż 5 m2 powierzchni użytkowej  pokoi na         1 osobę,

a) zamieszkują razem z osoba chorą, niepełnosprawną oraz osobą wymagającą              stałej opieki,

b) brak tytułu prawnego do lokalu na terenie gminy.

17. Pierwszeństwo najmu lokalu na czas nie oznaczony i lokalu socjalnego wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy przysługuje osobom które:

c) utraciły mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy, pożaru,

d) zamieszkują w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiórki, remontu lub zamieszkują lokale nie spełniające wymogów pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi w trybie przepisów o nadzorze urbanistyczno-budowlanym,

e) są opiekunami samotnie wychowującymi dzieci do lat 18.

18. Do zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego uprawnia wnioskodawcę:

a) orzeczenie sądowe zobowiązujące do opróżnienia lokalu, w który jednocześnie orzeczono uprawnienia do lokalu socjalnego,

b) brak tytułu prawnego do innego lokalu na terenie gminy,

c) dochody z gospodarstwa domowego nie przekraczające wysokości określonej w pkt. 5.

19. Wynajem lokalu mieszkaniowego następuje na wniosek zawierający:

a) nazwisko i imię

b) oświadczenie o nieposiadaniu tytułu prawnego  do innego lokalu

c) stan rodzinny wnioskodawcy ( stopień pokrewieństwa, wiek)

d) źródło i wysokość średniego dochodu na członka rodziny z ostatnich trzech miesięcy przed datą złożenia wniosku

e) określenie terminu na jaki zaistniała potrzeba najmu lokalu

f) określenie rodzaju lokalu: socjalny-inny,

g) inne warunki motywujące potrzebę najmu.

20. Do rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali na czas nieokreślony i  najem lokali socjalnych upoważniony jest Burmistrz w oparciu o opinię Społecznej Komisji Mieszkaniowej. Do kontroli zadań z zakresu gospodarowania zasobami mieszkaniowymi  upoważniona jest Komisja Rady Miejskiej, posiadająca w swoich kompetencjach  zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej.

21. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy jest:

· zakwalifikowanie do zamiany ze względu na złe warunki mieszkaniowe, ze względów zdrowotnych, ważnych problemów rodzinnych lub potrzeb gminy,

· uzyskanie zgody dysponentów lokali w przypadku zamiany pomiędzy  najemcami lokali należących do tego zasobu, a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach.

Burmistrz po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej ma prawo dokonać zamiany lokalu znajdującego się w zasobach mieszkaniowych gminy na inny lokal mieszkalny, o ile jest to uzasadnione koniecznością zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy.

22. Nie rozpatruje się wniosków o zamianę lokali osób, które otrzymały mieszkanie z zasobów gminy w okresie ostatnich 5 lat.

23. Dopuszcza się możliwość odstąpienia od  warunków określonych w pkt. 12 w  przypadku gdy zamiana uzasadniona jest wiekiem i stanem zdrowia najemcy lub członka jego rodziny, oraz gdy lokal potrzebny jest na realizację zadań gminy.

24. Wynajmujący powinien odmówić zgody na zamianę pomiędzy najemcą lokalu stanowiącego własność gminy, a osobą zajmującą lokal w innych zasobach, jeżeli wskutek zamiany w lokalu gminy powierzchnia pokoi nie zapewniałaby 5m2 na członka gospodarstwa domowego, a w gospodarstwie jednoosobowym 10m2.

25. W razie śmierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstępują małżonek nie będący współnajemcą lokalu, dzieci najemcy i ich współmałżonkowie , inne osoby, wobec których najemca był zobowiązany do świadczeń alimentacyjnych oraz osoba, która pozostawała faktycznie we wspólnym pożyciu z najemcą przez okres 1 roku do chwili jego śmierci oraz:

· posiadają stały meldunek w danym lokalu,

· nie posiadają prawa do innego lokalu.

Osoby, które nie posiadają tytułu prawnego do lokalu są zobowiązane do jego opuszczenia najpóźniej w ciągu 3 miesięcy od daty opuszczenia lokalu przez najemcę lub po jego śmierci.

Po upływie terminu określonego powyżej jednostka zarządzająca mieszkaniowym zasobem gminy wystąpi do Sądu o nakazanie eksmisji z lokalu.

26. Lokale o powierzchni przekraczającej 80 m2 przysługują rodzinom wielodzietnym oraz osobom, których stały dochodów gwarantuje pokrycie kosztów wynajmu lokalu.

27. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony uzależnione jest od wpłacenia kaucji zabezpieczającej w wysokości stanowiącej równowartość siedmiokrotności miesięcznego czynszu za dany lokal.

28. Burmistrz po uzyskaniu zgody Komisji Mieszkaniowej postanawia o zawarciu umowy najmu lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy bez obowiązku zachowania wymogów i procedur określonych w niniejszej uchwale w stosunku do:

· osób, które utraciły mieszkanie w wyniku zdarzeń losowych,

osób, w stosunku do których obowiązek zapewnienia lokalu zamiennego na czas remontu wynika z art. 32 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
