UZASADNIENIE
douchwaty Nr..................
Rady Miejskiej w Ciechanowcu
zdnia ................

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Ciechanowiec przy
ul. Uszynskiej (zwany dalej planem) zostal opracowany w zwigzku z uchwatg Nr 145/XXI1V/17
Rady Miejskiej w Ciechanowcu zdnia 27 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Ciechanowiec przy ul. Uszynskie;j.

Potrzeba sporzadzenia planu jest konsekwencjg koniecznosci zmiany obowigzujace]
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanowiec,
uchwalonego uchwata nr 245/XXXII/02 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 25 lutego
2002 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechanowiec. Znaczna cz¢$¢ obszaru objetego obowigzujagcym planem przeznaczona
zostala pod cmentarz parafialny, ktory zostal jednak zrealizowany w innej lokalizacji.
Jednocze$nie zmiana obowigzujagcego planu ma umozliwi¢ realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych wlascicielom, ktérzy ztozyli wnioski w tym zakresie.

Rozwiazania przyjete w planie spetniajg zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu oraz zatozenia okre$lone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ciechanowiec, przyjetego uchwala Nr 166/XXIX/17 Rady
Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ciechanowiec.

Zgodnie z zapisami zawartymi w Studium, przedmiotowy obszar potozony jest w strefie
mieszkaniowej, oznaczonej symbolem MN. Strefa stanowi miejski obszar osadnictwa
mieszkaniowego, gdzie dominuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| wielorodzinnej uzupelnione siecig ustug towarzyszacych oraz rezerwy terenu wylgczone
z produkcji rolnej. Poza osiedlami mieszkaniowymi w peryferyjnych czesciach strefy wystepuje
zabudowa zagrodowa.

W Studium okreslono gtowne kierunki przeksztatcen tej strefy:

= porzadkowanie otoczenia obiektow zabytkowych oraz ich odpowiednia ekspozycja
w krajobrazie;

= uzupelnienie i wymiana istniejacej zdekapitalizowanej zabudowy z zachowaniem
proporcji kubatury zabudowy 1 zapewnieniem ochrony uksztaltowanych historycznie
uktadow urbanistycznych, ze szczegdélnym uwzglednieniem ochrony uktadu
urbanistycznego miasta;

= tereny niezabudowane wlaczane w struktury miejskie z preferencjg dla przeznaczania
na cele mieszkaniowe i ustugowe;

= naprzedmie$ciach stopniowa wymiana zabudowy zagrodowej na zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinna;

= przeciwdziatanie monofunkcyjnosci przez wprowadzenie ustug uzytecznosci publicznej
W istniejacych osiedlach mieszkaniowych;

= ksztaltowanie nowych zespotow zabudowy o niskiej intensywno$ci z podporzadkowaniem
form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej i krajobrazoweyj;

= przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy poprzez stopniowe uwalnianie rezerw
warunkowane rozwojem ukladu drogowego i podstawowej infrastruktury;

» wydzielenie przestrzeni publicznych (drog i ciggow) oraz ich staranne i kompleksowe
ksztattowanie;



= podnoszenie waloréw uzytkowych terenow przeznaczonych pod publiczne tereny zieleni
poprzez wyposazenie ich w urzadzone ciagi piesze i rowerowe oraz w obiekty malej
architektury;
= ochrona i renowacja istniejacych przyulicznych zadrzewien alejowych, tworzenie nowych
alei i szpalerow.
= pelne wyposazenie w infrastrukturg techniczna.
Strefie zabudowy mieszkaniowej przypisano nastepujace przeznaczenia terenow:
* wymagane przeznaczenie dominujgce
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
= rekomendowane funkcje uzupetniajace

— tereny zabudowy zagrodowej,

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, w tym rolniczej.

Plan respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) stwierdza si¢, ze przewidywane
funkcje nie naruszaja ustalen Studium.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,1 ha, co stanowi 0,11% powierzchni miasta
10,01% powierzchni gminy, potozony w podinocnej czeSci miasta, przy ul. Uszynskie;.
Najwiekszy udziat powierzchniowy (1,9 ha - 91% obszaru planu) w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostatg
powierzchni¢ planu (0,2 ha — 9%) zajmuje uktad komunikacyjny — projektowane drogi klasy
dojazdowej.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu, oraz konieczno$¢ zgodnosci przepiséw
planu z postanowieniami Studium, po uwzglednieniu uwarunkowan istniejagcego sposobu
zagospodarowania terenu, a takze interesOw 0sOb prywatnych z terenéw objetych planem,
nie znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe ustalenia planu nie zaklocg tadu przestrzennego
ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatan gminy Ciechanowiec. Podstawa
tworzenia ustalen byly walory architektoniczne i krajobrazowe miasta, walory ekonomiczne
przestrzeni, potrzeby interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wiasnosci.
Na terenie opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody. Nie wystepuja rowniez 0stoje
1 stanowiska gatunkow roslin, zwierzat, grzybow objetych ochrong gatunkowa. Caty obszar
objety planem lezy w granicach korytarza Puszcza Biala-Puszcza Bialowieska. W obrebie
I W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty wpisane
do rejestru zabytkow czy tez ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Poziom wyposazenia
w infrastrukture techniczng jest dobry. Przy tworzeniu planu zbilansowano walory ekonomiczne
przestrzeni, potrzeby interesu publicznego oraz srodowiska przyrodniczego.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem Strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54
i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.J. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, poz. 1566, poz. 1999). Zapewniono mozliwos¢
czynnego udziatu spoteczenstwa oraz skladania uwag iwnioskow w formie oraz terminie
okreslonych ww. ustawa.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu jest zgodne z uchwata nr 227/XLV/14
Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ciechanowiec
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanowiec. W § 1
Ww. uchwaty stwierdzono konieczno$¢ zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwalenie planu b¢dzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnos$ci na budzet
gminy. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére moze ponies¢ gmina w zwigzku
Z uchwaleniem zmiany planu beda miaty rézny charakter i zakres oraz beda si¢ ujawniad
W réznym czasie i rozmiarze. W szczego6lnosci bedg to wydatki wynikajace z:

a) wykupu terenu pod realizacje celdéw publicznych;

b) kosztow budowy infrastruktury;

) kosztow obstugi procesow inwestycyjnych;

d) roszczen wynikajacych z ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci (zmniejszeniu
wartosci nieruchomosci).

Prawdopodobnymi Zrédtami dochodow, ktore moze uzyska¢ gmina w zwigzku
Z uchwaleniem zmiany planu miejscowego s3:

a) optaty planistyczne;

b) optaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci, podziatu i scalenia nieruchomosci,
Z tytulu uzbrojenia w infrastrukture techniczna, budowy lub modernizacji drogi;

c) dochodow z podatku od nieruchomos$ci; zmiana podatku rolnego na podatek
od nieruchomosci oraz podatki od budynkow wybudowanych na terenach objgtych
granicami planu;

d) inne dochody — m.in. z podatkow od dziatalno$ci gospodarczej, z podatkéw od czynno$ci
cywilno-prawnych, dochody zwiazane z obrotem nieruchomosciami.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.



