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UCHWALA NR 201/XXXV1/06
RADY MIEJSKIEJ W CIECHANOWCU

z dnia30 czerwca 2006 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodamania przestrzennego cgci
gminy Ciechanowiec dotycgcej terenow wsi: Tworkowice, Stare Wojtkowice,
Wojtkowice Dady i Wojtkowice Glinna

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dhimarca 1990 roku o samadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142zp 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.18080@3 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568 z 2004 r. Nr 153, poz. 1271, Nr 116, poz. 1203214, poz. 1806 z 2005 r. Nr 172,
poz.1441, z 2006 r. Nr 17, poz.128), oraz art. 81luustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2D03 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004
r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz.1492 z 2005 r. Nr 148z. 954, Nr 130, poz.1087 z 2006 r. Nr
45, poz. 319), w wykonaniu uchwaty Nr 20/111/02 Railiejskiej w Ciechanowcu z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie przysienia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmienionej uahivat150/XXI11/05 Rady Miejskiej w
Ciechanowcu z dnia 31 stycznia 2005 roku, Rada dWeéejpo stwierdzeniu zgodéw ze
“Studium uwarunkow& i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasginy
Ciechanowiec” uchwalonym uchvagalNr 237/XXX/01 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia
11 grudnia 2002 r. uchwala, co ngmsije:

ROZDZIAL | - PRZEPISY OGOLNE

8§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicgminy
Ciechanowiec - dotyazy terendéw wsiTworkowice, Stare Wojtkowice, Wojtkowice Dady
i Wojtkowice Glinna zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren palony w potudniowej cgsci gminy w granicach administracyjnych
ww wsi z wyhczeniem terendw zabudowy kolonijnej podoej poza zasgiem
opracowania planu w skali 1:2000.

3. Granice obszaru obosziywania planu okrga rysunek planu miejscowego zatytutowany:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ngmCiechanowiec - wsie:
Tworkowice, Stare Wojtkowice, Wojtkowice Dady i Wkpwice Glinna ", sporlzony na
mapie w skali 1:5.000, stanaygly zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Do planu daicza s¢ "Prognoz oddziatywania narodowisko" nie wymagaga publikaciji.
§ 2.Integralng czgscia planu 53 nastpujace zasczniki do niniejszej Uchwaty

1) Nr 1 - rysunek nr 1Rysunek planuiv skali 1 : 5000, na ktérym napujace oznaczenia
graficzne § obowizujacymi ustaleniami planu:

a) granice opracowania w skali 1: 2000;
b) tereny obgte zakazem zabudowy;
C) przeznaczenie terenu;
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d) linie rozgraniczajce tereny o rénych funkcjach Ilub rmych zasadach
zagospodarowania;

e) obiekty i granice teren6w podlegag ochronie;

f) tereny rolne wskazane jako postulowane do zalesieni
g) zalecane lokalizacje infrastruktury technicznej;

h) klasyfikacja ulic publicznych;

2)Nr 2 -rysunek nr 2 ,Rysunek planu’w skali 1 : 2000, obejmagy czs¢ terendw wsi
Tworkowice 0 tacznej powierzchni 140,0 ha, na ktérym rpsfjace oznaczenia
graficzne § obowhzujacymi ustaleniami planu.:

a) granice terenu obego planem;

b) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach Iub rinych zasadach
zagospodarowanigxisle okrelone;

c) linie rozgraniczajce tereny o rinym r@nym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania olitene orientacyjnie;

d) przeznaczenie terermkreslone symbolami przeznaczenia terenu;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;

f) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

g) obiekty i granice terenéw podlegeaych ochronie,

h) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz jej moiacji i rozbudowy,
1) klasyfikacja funkcjonalna ulic publicznych,

j) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢zeg modernizacji i rozbudowy
systemOow w tym zalecane lokalizacje projektowandjastruktury, w tym staciji
transformatorowych, okéne symbolami liniowymi i punktowymi, dosaislenia w
projektach budowlanych sieci infrastruktury teclzmiej;

K) pozostate oznaczenia graficzne pefioinkcje postulatywn lub informacyjna;

3) Nr 3 -rysunek nr 3 ,Rysunek planuw skali 1 : 2000, obejmagy cz$¢ terendw wsi
Stare Wojtkowice o facznej powierzchni 69,0 ha, na ktérym r@sface oznaczenia
graficzne § obowizujacymi ustaleniami planu:

a) granice terenu obego planem;

b) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach Iub rinych zasadach
zagospodarowanigxisle okrelone;

c) linie rozgraniczajce tereny o réinym r&nym przeznaczeniu i #dych zasadach
zagospodarowania olitene orientacyjnie;

d) przeznaczenie terermkreslone symbolami przeznaczenia terenu;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy;

f) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,

g) obiekty i granice terenéw podlegeaych ochronie,

h) ustalenia dotycce zasad i warunkéw podziatu;
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1) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz jej moi@cji i rozbudowy,
j) klasyfikacja funkcjonalna ulic publicznych,

k) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢zap modernizacji i rozbudowy
systeméw w tym zalecane lokalizacje projektowamdjastruktury, w tym stacji
transformatorowych, okéene symbolami liniowymi i punktowymi, dosaislenia w
projektach budowlanych sieci infrastruktury teclamiej;

l) pozostate oznaczenia graficzne pefuinkcje postulatyw lub informatyczag;

4) Nr 4 -rysunek nr 4 ,Rysunek planu’'w skali 1 : 2000 obejmagy czs$¢ terendw wsi
Wojtkowice Dady, o facznej powierzchni 66,0 ha, na ktorym r@sijace oznaczenia
graficzne § obowhzujacymi ustaleniami planu:

a) granice terenu obego planem;

b) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach Iub rinych zasadach
zagospodarowanigxisle okrelone;

c) linie rozgraniczajce tereny o réinym r&nym przeznaczeniu i #dych zasadach
zagospodarowania olitene orientacyjnie;

d) przeznaczenie terermmkreslone symbolami przeznaczenia terenu;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;

f) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,

g) obiekty i granice terenéw podlegeaych ochronie,

h) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz jej moiacji i rozbudowy,
1) klasyfikacja funkcjonalna ulic publicznych,

j) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢zeg modernizacji i rozbudowy
systemOw w tym zalecane lokalizacje projektowandjastruktury, w tym staciji
transformatorowych, okéne symbolami liniowymi i punktowymi, dosaislenia w
projektach budowlanych sieci infrastruktury teclzmiej;

k) ustalenia dotycce zasad i warunkéw podziatu;
l) pozostate oznaczenia graficzne pgfoinkcje postulatywn lub informatyczan;

5)Nr 5 - rysunek nr 5 ,Rysunek planu'w skali 1 : 2000 obejmagy czs¢ terendw wsi
Wojtkowice Glinna, o lacznej powierzchni 153,7 ha, na ktérym mpsface oznaczenia
graficzne § obowizujacymi ustaleniami planu:

a) granice terenu obego planem;

b) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach Iub rinych zasadach
zagospodarowanixisle okrelone;

C) przeznaczenie tererakreslone symbolami przeznaczenia terenu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

f) obiekty i granice istnigcych i projektowanych terendw podleg@jch ochronie,
g) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz jej moi@cji i rozbudowy,
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h) klasyfikacja funkcjonalna ulic publicznych,

i) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzeg modernizacji i rozbudowy
systemOw w tym zalecane lokalizacje projektowandjastruktury, w tym stacji
transformatorowych, okéne symbolami liniowymi i punktowymi, dosaislenia w
projektach budowlanych sieci infrastruktury teclzmiej;

j) ustalenia dotycce zasad i warunkow podziatu;
k) pozostate oznaczenia graficzne pefiainkcje postulatywn lub informatycza;
6) Nr 6 — okrélenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu ,

7)Nr 7 — okrélenie sposobu realizacji zapisanych w planie iny&@stz zakresu
infrastruktury techniczne.

§ 3.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspotczesne;,
5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie @inych przepisow;

8) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatlaruthomeéci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oreemmgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmibwoikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniagdzania i kytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustadaoptat, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagdamwaniu przestrzennym.

8 4.Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenOw oraz @&nge sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

§ 5.1. W planie stosuje sdefinicje pogc okreslone medzy innymi w:

1) ustawiez dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym;
2) ustawiez dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) ustawiez dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruckorami;



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA WSIE:
TWORKOWICE, STARE WOJTKOWICE, WOJTKOWICE DADY, WORJOTKOWICE GLINNA

4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochramgdowiska,
5) ustawiez dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiead zabytkami;
6) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

7) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadbudynki i ich usytuowanie;

8) rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnianfarca 1999 r. w
sprawie warunkow, jakim powinny odpowiaddrogi publiczne i ich usytuowanie;

9) rozporzadzeniu Rozporadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictevania
29 marca 2001 w sprawie ewidencji gruntow i budymké

2. llekrat w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) terenie - nalezy przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi o okrélonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczeniu podstawowym- nalery przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno przewza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgramcyapi -
gldbwny sposOb zagospodarowania terenu obejeyujnie mniej k. 70% jego
powierzchni;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie inne ni podstawowe,
uzupetniagce je i wzbogacage;

4) linii rozgraniczajacej - nalery przez to rozumie lini¢ oddzielajca tereny o ranych
funkcjach lub rénych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie linig, ktérej nie mae
przekroczy $ciana budynku lub jego najdalej wysetel elementy w kierunku ulicy lub
sasiedniego terenu oddzielonego dinirozgraniczajca, z wylkczeniem elementéw
wystapcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, péasmurek oporowy, podjazd,;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku
planu, poza ktar nie wolno wyprowadza zabudowy, oraz wzdi ktorej naley
usytuowd jedm zescian elewacji budynku;

7) symbolu przeznaczenia terenu -nalezy przez to rozumie€ numeryczne i literowe
oznaczenie poszczegolnych terenow élkjece ich przeznaczenie podstawowe lub
uzupetniajce;

8) powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumie powierzchng budynkow po obrysie
zewretrznym wyraona w metrach lub w % jako stosunek powierzchni zabwdo
zlokalizowanej na dziatce budowlanej do powierzatatkowitej tej dziatki;

9) wysokasci zabudowy - nalezy przez to rozumiemaksymaln lub minimalmy odlegta¢ w
rzucie prostopadtym pordzy najwyszym punktem dachu budynku, a gruntem
rodzimym;

10) kalenicy dachu - naley przez to rozumie najwyzsz, najdiwsza poziony krawedz
zatamania potaci dachu;

11) ustugach— nalery przez to rozumiedziatalné¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludie,
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12) zabudowie - nalezy przez to rozumiebudynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urgzdzeniami zwazanymi z ich obstug

13) obiekcie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumietaki obiekt budowlany w
rozumieniu ustawy - Prawo budowlane, ktoryzgtodprowadzanigciekéw, dostarczaniu
wody, energii elektrycznej, gazu, oraz realizowainioych rodzajowo zhhonych ustug
narzecz mieszkaodw;,

14)urzadzeniu pomocniczym- nalery przez to rozumie wyposaenie techniczne drog,
miejsca parkingowe, a tai& ekrany akustyczne, wdzenia ochrony przeciwgarowej i
obrony cywilnej, urgdzenia staace informacji o terenie;

15) ,uciazliwosci” - nalezy przez to rozumie kazda dziatalng¢ o negatywnym wptywie na
warunkizycia mieszkacow, stansrodowiska przyrodniczego.

ROZDZIAL 1

USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO
PLANEM

8 6.1. Przedmiotem ustaleplanu g tereny przeznaczone na cele rozwoju funkciji
mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej i komunikadjereny obgte ustaleniami planu
zostaly oznaczone na rysunku planu g@aghcymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach oznacaonc
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) ML tereny zabudowy letniskowej;
2) tereny zabudowy zagrodowej o funkcji oznaczoney:
a) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rainyc
3) tereny zabudowy ustugowej o funkcjach oznaczonych:
a) U - tereny zabudowy ustugowej;
b) US — tereny zabudowy ustugowej - ustugi z zakresutspekreacji wypoczynku;
c) U* MN - tereny zabudowy ustugowej —z dopuszczeniem zakydhieszkaniowej;
4) tereny zieleni o funkcji oznaczonej:
a) ZP - tereny zieleni urdzonej — zielé parkowa,;
5) tereny uytkowane rolniczo o funkcjach oznaczonych:
a)R - tereny rolnicze;
b) ZL - tereny laséw i postulowanych zalgsie
c) WS - tereny wod powierzchniowych;
6) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu syamio

a) KL — tereny drog publicznych droga lokalna;
b) KD - tereny drég publicznych drogi dojazdowe i drodnicee;
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c) KX - tereny cagbw pieszo-jezdnych;
7) tereny infrastruktury technicznej oznaczone namgsuplanu symbolem:
a) EE —tereny uradzen elektroenergetyki.

2. Okr&lone funkcje terenéw wskazupodstawowy, ustalony w planie sposoétythowania.
Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehtygh do funkcji podstawowych pod
warunkiem nie powodowania zmiany charakteru zagdemwania, warunkoéw ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego; zasady dmige przeznaczenia
dopuszczalnego zostaty oki@ne w rozdziale 1l - ustaleniach szczegotowych.

§ 7.Ustala sk zasad zagospodarowania obszaru okjego planem w sposéb
uwzgledniajacy potozenie czsci terenu w Obszarze Natura 2000 — Dolina DolnegglB
PLB 140001, Obszarze Chronionego Krajobrazu Réwrhajiny Bugu i Nurca, strefach
ochrony konserwatorskiej oraz inne uwarunkowadriadowiska, a take ograniczenia w
inwestowaniu i zagospodarowaniu terenbéw agza&ne z obowizujacymi przepisami
szczegOtowymi lub wynikage z prawomocnych decyzji administracyjnych;

§ 8.Ustalenia dotycxce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzemneg

1) ustala s obowihzek podporzdkowania rozbudowy istniggych uktadéw przestrzennych
wsi zasadzie zachowania tadu przestrzennego i unkavweaniom wynikacjcym z zasad
ochrony naturalnego krajobrazu przyrodniczo-kuhivego;

2)ustala s; zasaq nierozpraszania zabudowy, poprawy funkcjonowarstniepcej
zabudowy poprzez jej paadkowanie i modernizagj a take przeksztalcania istnige]
zabudowy zagrodowej na funkdurystyczn,

3) ustala st zasad realizacji nowej zabudowy na terenach plombowy@z avyznaczonych
w studium terenach zwartej zabudowy wsi, istgajzabudowa zagrodowa kolonijna w
gospodarstwach rolnych zostata wskazana jako zawapg;

4) ustala st obowhzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudoveyrddwych obiektéw
budowlanych i nowych e#ci obiektéw rozbudowywanych w celu uzyskania
jednorodnego charakteru ksztaltowane] przestrzemaz o wiaciwych waloréw
przestrzennych;

5) ustala st granice strefy funkcjonalnej wydziedgj w terenach zabudowy zagrodowej
strefy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

6) ustala s zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanyehzidzen tymczasowych,
ktOre nie g scisle zwiazane lub kolidyj z planowan podstawow funkcja terenu;

7) ustala s} zakaz wprowadzania zabudowy terendwetigh planem pred uprzednim, lub
co najmniej réwnoczesnym wykonaniem infrastruktunansportowej, w zakresie
zapewniagcym dojazd i dgjcie, oraz infrastruktury techniczne.

§ 9.Ustalenia dotycace =zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Obszary olate prawn ochrom przyrody na podstawie przepiséw o ochronie przyrod
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1) na czsci terenu ohbjtym planem wysipuja obszary olijte prawm ochror przyrody na
podstawie przepisow o ochronie przyrody;

a) Obszar Natura 2000 — Dolina Dolnego Bugu PLB 140001ktérym obowizywad
beda zasady gospodarowania o#lmme w planie ochrony obszaru spgizonym na
podstawie przepisow oglinych,

b) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nureaktérym obowizuja zasady
gospodarowania okéne w Rozporzdzeniu Nr 12/05 Wojewody Podlaskiego z dnia
25 lutego 2005 roku w sprawie Obszaru Chronioneggdbrazu Doliny Bugu i Nurca
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54 z dnia 8. 03. 2005

2) na cesci terenu plan wskazuje obszary postulowane dacabjprawn ochrory
przyrody na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

a) park krajobrazowy w dolinie Bugu, ktérego nazwalopenie, sprawujcego nadzor,
ustalenia dotycce czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazyscwhe dla parku
krajobrazowego ok&li stosowny organ. Do czasu @bja ochrom prawra obowikzuja
zasady gospodarowania Wtave dla obszaru chronionego krajobrazu;

b) zespot  przyrodniczo-krajobrazowy ,Wojtkowice  Glirina obejmupcy  czs¢
nadbuanskiej skarpy odznaczgjej st unikalnym wartéciami krajobrazowymi.

2. Plan ustala nagpujace zasady w zakresie ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ustala s, ochrom walorow krajobrazowo-przyrodniczych terenu, zaseb@vod
podziemnych oraz konieczéto uwzgkdnienia i zachowania powdan przyrodniczych
poprzez:

a) zachowanie rzay terenu:

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekszjatgeh rzebe terenu, z
wyjatkiem prac zwizanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciw osuwiskowym oraz budaw odbudow i utrzymaniem urzdzen
wodnych,

- ograniczanie przeksztaltazezby terenu, w szczegoldo w strefach brzegowych
rzek, do niezednego minimum wynikacego z prac budowlanych zwanych z
posadowieniem budynkdéw oraz budpdrdg i infrastruktury technicznej,

b) ochrore terendéw zieleni
- zachowanie dotychczasowego sposobiytkowania w dolinach rzecznych jako
ciagOw naturalnej zielentgowej i l&nej,
- obowihzek ochrony zieleni wysokiej poprzez zakaz wycinkiadrzewié
nadrzecznychgrédpolnych i przydronych z wyhczeniem wycinki sanitarnej oraz
wykorzystanie istnigcych, zadrzewige do ksztattowania wargei krajobrazowych,

c¢) ochrore wod powierzchniowych i podziemnych:
- zakaz odprowadzania do wod Bugu, Nurcdciehowki i Petchowki nieczyszczonych
sciekdw socjalno-bytowych, gospodarczych i poprodgirikech,
- zakaz odprowadzania nieoczyszczonyckekow do gruntu i wod powierzchniowych
oraz ochron srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczemermviazku z
prowadzeniem gospodarki rolnej,
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- ustala si zakaz zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, w tymdwg zbiornikéw
wodnych bez zgody organow wWewych w zakresie gospodarki wodnej;

- zakaz grodzenia nieruchogud przylegtych do powierzchniowych wod publicznywh
odlegtaci mniejszej ni 1,5 m od linii brzegu w celu umbwienia publicznego
dostpu do rzek;

2) plan zakazuje realizowania przeggziecc mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko, okrélonych w przepisach szczegoélnych, za atkiem infrastruktury
technicznej, inwestycji drogowych i melioracji woam, dla ktérych sposzizenie
raportu oddziatywania na@odowisko mae by wymagane;

3) ustala s zakaz prowadzenia dziatakw gospodarczej o ugiliwosci wykraczajcej poza
granice dziatki lub dziatek, do ktérych inwestors@ma tytut prawny z wgtzeniem
dziatalngci rolniczej lokalizowanej w strefie gospodarczepdiisk rolniczych na
terenach okrdonych w ustaleniach szczeg6towych;

4) plan wskazuje tereny dolin rzecznych oraz obszagr@one powodz oznaczone

graficznie na rysunku planu, na ktérych obammije zakaz budowy statych obiektow
kubaturowych;

5) ustala st obowhzek segregacji odpadow komunalnych i ich zagosmdanie zgodnie z
zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w gminie;

6) ustala s} obowihzek ochrony powietrza atmosferycznego - zaopatezeowych obiektow
w energe cieplm z kottowni witasnych przy wykorzystaniu paliwa pkoégicznego oraz
sukcesywn wymiare istniepcych zrédet ciepta — kottownie i piece fizyczne opalane
paliwem statym na zasilane paliwami proekologiczinym

7)na terenach zmeliorowanych plan ustala oheek dokonania, przed realizacj
zabudowy, odpowiednich zabezpietzZieb przebudowy, umiiwiajacych prawidtowe
funkcjonowanie systemu na terenacisiednich w uzgodnieniu zzytkownikiem tych
urzadzen;

§ 10.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw @z dobr kultury
wspoitczesne).

1. Plan ustala ochr@nkonserwatorsk nastpujacych obiektow zabudowy historycznej we
wsi Tworkowice:
1) wykaz obiektéw zabudowy historycznej:
a) kapliczka — murowana 2 potowa XIX wieku;
b) Mlyn wodny, murowany, lata 20-30-te XX wieku;
) zagroda nr 6:

- dom, drewniany, lata 20-te XX wieku,

- chlew, drewniany, lata 20-te XX wieku,

- stodotfa drewniana, lata 20-te XX wieku,

- spichlerz, drewniany, lata 20-te XX wieku.;
d) dom nr 21, drewniany, lata 80-te XIX wieku;
e)dom nr 23, drewniany, lata 80-te XIX wieku;

f) dom nr 66, drewniany, pogiek XX wieku.

10
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2) przedmiotem ochrony jest historyczny wadl obiektbw — uksztattowanie bryty,
opracowanie elewacji (forma i uktad otworow, detathitektoniczny) oraz inne elementy
decyduace o zachowaniu ich zabytkowego charakterugdmy innymi: wykaiczenie
scian zawntrznych, pokrycie dachu) opieka polega na:

a) prowadzeniu prac konserwatorskich, restauratorskiaimbot budowlanych przy
zabytkach,

b) zabezpieczeniu i utrzymaniu zabytkdw oraz jego zg#o@ w jak najlepszym stanie.

2. Plan ustala ochrgnzabytkdéw archeologicznych - stanowisko archeologgc osada z
epoki bazu i osada z okresu poznegr@dniowiecza - nr 10 na obszarze AZAP 48-80 w
formie strefy ochrony konserwatorskiej olmnej na rysunku planu specjalnym symbolem
graficznym i oznaczonej ,OW” — strefa obserwacjicteologicznej (,stanowisko
archeologiczne”). Przedmiotem ochrony archeologgznw  strefie  ochrony
konserwatorskiejgsznajduace s¢ w niej obiekty archeologiczne.

§ 11.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Obiekty i przestrzenie, ktére na obszarzestylop planem stanowiprzestra publiczry:
1) tereny komunikacji kotowej — drogi publiczne;
2) tereny komunikacji pieszej i rowerowej;
3) tereny ustug publicznych i wydzielone przestrzeniestug przeznaczone dayiku
publicznego.
2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala:si

1) ustala st nakaz stosowania ustalev zakresie ochrony okilenych wg§ 7, 8, 91 10
majcych wptyw na ksztattowanie przestrzeni publicznej;

2) obowiazek uwzgtdnienia zgodnie z planowarfunkcja terenu: zieleni ueglzonej i
matej architektury, stitacej rekreacji i wypoczynkowi, parkingow;

3) przy modernizacji uktadu drogowego najlewprowadzé urzadzenia umaeliwiajace
poruszanie i 0sOb niepetnosprawnych (obania krawznikbw przy przejciach
pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne).

§ 12.Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odbnych przepisow;

1) na obszarze oltiym planem ustalono granice obszarow podignah ochronie
wyznaczone na podstawie przepisowebdrych wynikagcych:

2) z przepiséw o ochronie przyrody - Obszaru Natur@028 Dolina Dolnego Bugu PLB
140001,

3) z przepisdbw o ochronie przyrody - Obszaru Chromjon&rajobrazu Doliny Bugu i
Nurca;

4) z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdépiece nad zabytkami;

5) plan okrdla tereny zalewowe, w ktorych obawmuje zakaz realizacji zabudowy
niezwiazanej z gospodagkwodra na obszarach zalewowych Bugu, Nurca i Pelchowki
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz tereny osuwiskowe zgodnie zeistad
dla obszaréw nieobwatowanych nawaych na niebezpiecstwo powodzi.

11
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§ 13.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci objetych planem
miejscowym

1) na terenach przeznaczonych pod zabudpagrodowy dopuszcza sie podziaty wtérne w
celu powekszenia lub wydzielenia niezaleej dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymogow: minimalna powierzchnia dziaB#00 mz2, minimalna szerokd
frontu dziatki 30 mb;

2) wydzielenie nowej dziatki budowlanej w zabudowieeszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej jest maiwe na warunkach okéonych w ustaleniach szczegotowych dla
danego terenu oraz na rysunku planu;

3) dziatki budowlane powstate na skutek podziatu loblenia dziatek istniegych musz
mie¢ bezpdredni dos¢p do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami nirdeggo planu oraz
Z przepisami szczegotowymi.

4) nie ustala si zasad i warunkow scalenia nieruchdguoio

8§ 14.Szczegllne warunki zagospodarowania terenOw oraz mgpiczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

1) ustala s} zakaz budowy ogrodaew odlegtdci mniejszej ni 1,5 m od linii brzegowej
rzek i rowéw;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzeinzew w odlegixi 7,0 m od trasy
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznycdh KV (liczac od osi).

3) zakaz budowy nowych statych obiektow kubaturowyeh terenach dolin rzecznych
oznaczonch graficznie na rysunku planu.

§ 15.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i vekazniki intensywnosci zabudowy;

Okreslone zostaty w rozdziale Il niniejszej uchwaty.
8 16.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji;

1. Ustala s¢ zasady obstugi komunikacyjnej - obsudkomunikacyjm terendéw
projektowanego i istniefego zainwestowania tj. na terenach ¢blgh planem wsi:
Tworkowice, Stare Wojtkowice, Wojtkowie Dady, Wajtkie Glinna poprzez ggi drég
powiatowych oznaczonych na planie symbolami przezemia:01KL, 02KL, 03KL oraz
przez uktad uliczek dojazdowych KD kgi pieszo-jezdne KX.

Ustala st parametry, linie rozgraniczgje oraz linie zabudowy od istmeych drog
powiatowych o funkcji drog lokalnych i istnigjych i projektowanych drég dojazdowych:

1) 01 KL, 02 KL, 03 KL droga powiatowa o funkcji lokalnej adaptacja obgmne
przebiegu drogi nr 774, nr 775, nr 776 szefokgasa drogowego w liniach
rozgraniczajcych - na terenie zabudowy minimum 12,0 m (lulzosj wg projektu
planu), poza terenem zabudowy - min 15 m.;

a) szerokd¢ jezdni 6,0m (2 pasy ruchu po 3,0 m) z ewentualngoszerzeniami na
wlotach, skrzyowaniach i w wypadku wtzen bocznych wg rozvazan
realizacyjnych przebudowy, dopuszcza adaptacje istniggych odcinkow jezdni
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b)

d)

e)

f)

wezszych i szerszych 76,0 m pod warunkiem nibwosci wykonania prawidtowe;j
organizaciji ruchu;

chodniki — na terenach zainwestowanych chodnikizigidne zielerjy o szerokéci
minimum 1,5 m lub chodniki przykraynikowe szerokéci minimum 2,0 m w
miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od jeddmierami lub tacuchami,
adaptuje si istniepce chodniki i projektuje sichodnik po stronie zabudowy wsi o
szerokdciach minimum 1,5m ( wydzielone od jezdni pasenenig¢, warunkowo
chodniki przykrawznikowe wygrodzone barierami - zalecana szef6kd,5 m,
projektuje s¢ jednostronnigciezke rowerows dwukierunkowy o szerokéci 2,0 m;

sciezki rowerowe — system szlakow rowerowych i pieszegmwych okrélony
zostal na rysunkach planu.. Zaleca; sealizacg (w miejscach istniacych
mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednajis ulicy $ciezki
rowerowej dwukierunkowej szerob2,0 m — wymagane wydzielenie od chodnika
rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszczaszczegoélnie poza terenem
zabudowysciezki rowerowe w postaci ggoéw lub poboczy o nawierzchmvirowej
oznaczonych znakami pionowymi ,ruch rowerowy”, zalet (o ile jest to maliwe
terenowo) abyciezki rowerowe byly oddzielone od jezdni pasem zieleni

linia zabudowy — projektuje silinie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z
rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku ostay okrélone w odlegtéci
min. 10,0 m od krawdzi linii rozgraniczajcej poza terenem zwartej zabudowy, a
na terenie zabudowy zwartej na terenie wsi - mimmw m od linii
rozgraniczajcej;

wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanaiegdcego z zapewnieniem
normatywnych skoséw na skezywaniach 10 x 10 m, minimum 5 x 5m;

dopuszcza s8i bezpdredna obstug dzialek przylegtych pod warunkiem
zapewnienia warunkow bezpiedséwva ruchu drogowego i pieszych, dopuszcza si
adaptagj istniepcych zjazddw. Zalecaestaczenie zjazdow na dziatki.

2) wies Tworkowice: 2.01KD, 2.02KD, 2.03KD, 2.04KD, 2.05KDdrogi o funkcji
dojazdowej. Adaptuje i obecna szeroké¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajcych — docelowo zalecacg¢siterenie zabudowy minimum 10,0 m (lub
wigcej wg projektu planu), poza terenem zabudowy - baim.;

a)

b)

szerokaé¢ jezdni 6,0 m ( minimum 5,5 m) 2 pasy ruchu por®,0minimum 2,75 m)
z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skomyaniach i w wypadku wEzen
bocznych wg rozwizan realizacyjnych przebudowy, dopuszcza sidaptacje
istniejacych odcinkéw jezdni wzszych i szerszych 7i5,5 m pod warunkiem
mozliwosci wykonania prawidtowej organizaciji ruchu;

chodniki — na terenach zainwestowanych chodnikikmeaeznikowe szerokéci
minimum 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddnielm od jezdni barierami
lub tancuchami, lub wydzielone od jezdni pasem zieleni;

sciezki rowerowe — system szlakow rowerowych i pieszeagmwych okrélony
zostal na rysunkach planu.. Zaleca; sealizacg (w miejscach istniacych
mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednajie ulicy $ciezki
rowerowej dwukierunkowej szero&b2,0 m — wymagane wydzielenie od chodnika
rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszczaszczegolnie poza terenem
zabudowysciezki rowerowe w postaci ggoéw lub poboczy o nawierzchmvirowej
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oznaczonych znakami pionowymi ,ruch rowerowy”, zalet (o ile jest to maliwe
terenowo) abyciezki rowerowe byly oddzielone od jezdni pasem zieleni

d) linia zabudowy — projektuje silinie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z
rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku oty okrélone w odlegtéci
min. 6,0 m od krawdzi linii rozgraniczajceyj;

e) wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanniégicego bez ogranicagod
warunkiem zapewnienia bezpiedageva ruchu pieszych i bezpieéséwva ruchu
drogowego z zapewnieniem normatywnych skosow reyswaniach;

f) obstuga bezpwednia dziatek przylegtych pod warunkiem zapewrdenwarunkéw
bezpieczéastwa ruchu drogowego i pieszych, adaptugeisiniepce zjazdy. Zaleca
sie taczenie zjazdow na dziaiki.

3) wies Stare Wojtkowice: 3.01KD, 3.02KD, 3.03KD, 3.05KD drogi o funkcji
dojazdowej. Adaptuje i obecna szeroké¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajcych — docelowo zalecaedierenie zabudowy 10,0 m;

a) szerokd¢ jezdni 6,0 m ( minimum 5,5 m) 2 pasy ruchu por8,0minimum 2,75 m)
z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skomyaniach i w wypadku vatzen
bocznych wg rozwezan realizacyjnych przebudowy, dopuszcza sidaptacje
istniejacych odcinkéw jezdni wzszych i szerszych 7i55 m pod warunkiem
mozliwosci wykonania prawidtowej organizaciji ruchu;

b) chodniki — na terenach zainwestowanych chodnikiykmewznikowe szerokgci
minimum 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddnielm od jezdni barierami
lub tancuchami, lub wydzielone od jezdni pasem zieleni;

c) sciezki rowerowe — system szlakow rowerowych i pieszeemwych okrélony
zostal na rysunkach planu.. Zaleca sealizacg (w miejscach istniacych
mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednapis ulicy sciezki
rowerowej dwukierunkowej szero&b2,0 m — wymagane wydzielenie od chodnika
rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszczaszczegOlnie poza terenem
zabudowysciezki rowerowe w postaci agow lub poboczy o nawierzchevirowej
oznaczonych znakami pionowymi ,ruch rowerowy”, zaet (o ile jest to maliwe
terenowo) abyciezki rowerowe byly oddzielone od jezdni pasem zieleni

d) linia zabudowy — projektuje silinie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z
rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku oty okrélone w odlegtéci
min. 6,0 m od krawdzi linii rozgraniczajceyj;

e) wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanniégicego bez ogranicagod
warunkiem zapewnienia bezpieageva ruchu pieszych i bezpieéséwva ruchu
drogowego z zapewnieniem normatywnych skosow reyswaniach;

f) obstuga bezpwednia dziatek przylegtych pod warunkiem zapewrdenwarunkéw
bezpieczastwa ruchu drogowego i pieszych, adaptugeisiniepce zjazdy. Zaleca
sie taczenie zjazdow na dziaiki.

4) wies Wojtkowice Dady: 4.01KD, 4.02KDdrogi o funkcji dojazdowej. Adaptujecsi
obecny szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgagjch — docelowo zalecagsi
minimum 10,0 m;

a) szerokd¢ jezdni 6,0 m ( minimum 5,5 m) 2 pasy ruchu por8,0minimum 2,75 m)
z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skomyaniach i w wypadku vatzen
bocznych wg rozwezan realizacyjnych przebudowy, dopuszcza sidaptacje
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b)

d)

e)

f)

istniejacych odcinkéw jezdni wzszych i szerszych #i5,5 m pod warunkiem
mozliwosci wykonania prawidtowej organizaciji ruchu;

chodniki — na terenach zainwestowanych chodnikilmeaeznikowe szerokéci
minimum 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddnielm od jezdni barierami
lub tancuchami, lub wydzielone od jezdni pasem zieleni;

sciezki rowerowe — system szlakow rowerowych i pieszegmwych okrélony
zostal na rysunkach planu.. Zaleca; sealizacg (w miejscach istniacych
mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednajis ulicy $ciezki
rowerowej dwukierunkowej szerob2,0 m — wymagane wydzielenie od chodnika
rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszczaszczegolnie poza terenem
zabudowysciezki rowerowe w postaci ggoéw lub poboczy o nawierzchmvirowej
oznaczonych znakami pionowymi ,ruch rowerowy”, zalet (o ile jest to maliwe
terenowo) abyciezki rowerowe byly oddzielone od jezdni pasem zieleni

linia zabudowy — projektuje silinie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z
rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku ostay okrélone w odlegtéci
min. 6,0 m od krawdzi linii rozgraniczajcej;

wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanoiégcego bez ogranicagpod
warunkiem zapewnienia bezpiedageva ruchu pieszych i bezpieéstwva ruchu
drogowego z zapewnieniem normatywnych skosow neyswaniach;

obstuga bezpwednia dziatek przylegtych.

5) wies Wojtkowice Glinna droga o funkcji dojazdowej 5.01KD. Projektuje si
szerok@¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgajch 12 m (lub wicej wg projektu
planu przy adaptacji istnigych linii rozgraniczajcych)

a)

b)

d)

szeroka@¢ jezdni 6,0 m 2 pasy ruchu po 3,0 m (poszerzeni@mmimum 5,50m)
z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skomyaniach i w wypadku wtzen

bocznych wg rozwizan realizacyjnych przebudowy, dopuszcza sidaptacje
istniejacych odcinkéw jezdni wzszych i szerszych hi6,0m pod warunkiem
mozliwosci wykonania prawidtowej organizaciji ruchu;

chodniki — projektuje si chodniki na a terenach zainwestowanych po stronie
zabudowy w postaci chodnikdéw szerékol,5m wydzielonych od jezdni pasem
zieleni lub w wypadku braku miejsca w postaci chk@w przykraweznikowych
szerokdci minimum 2,0 m z oddzieleniem od jezdni barierdubi taacuchami,

sciezki rowerowe — system szlakow rowerowych i pieszeemwych okrélony
zostal na rysunkach planu.. Zaleca sealizacg (w miejscach istniacych
mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednapis ulicy $ciezki
rowerowej dwukierunkowej szero&b2,0 m — wymagane wydzielenie od chodnika
rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszczaszczegOlnie poza terenem
zabudowysciezki rowerowe w postaci agow lub poboczy o nawierzchewvirowej
oznaczonych znakami pionowymi ,ruch rowerowy”, zalet (o ile jest to maliwe
terenowo), abyciezki rowerowe byly oddzielone od jezdni pasem zieleni

linia zabudowy — projektuje silinie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z
rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku ostay okrélone w odlegtéci
min. 6,0 m od krawdzi linii rozgraniczajcej;
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e) wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanniggcego bez ogranicagpod
warunkiem zapewnienia bezpiedageva ruchu pieszych i bezpieéstwva ruchu
drogowego z zapewnieniem normatywnych skosow reyswaniach min 5 x 5 m,

f) obstuga bezpwednia dziatek przylegtych.

6) wies Wojtkowice Glinna: 5.02KD, 5.02a KD, 5.03KD, 5.04KDdrogi ogolno
dostpne o parametrach dostosowanych do stanu igteigp i ograniczonej funkcji
dojazdowej. Adaptuje i obecna szeroké¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajcych od 6,0 — 8,0 m — docelowo zalecassierokéci minimum 10,0 m, na
odcinku5.02a KD projektuje st szeroké¢ 10m wg rysunku planu.

a) szerokd¢ jezdni 5,5 m ( minimum 4,5 m) 2 pasy ruchu po 2;7§minimum 2,25
m) z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skomaniach i w wypadku
wiaczen bocznych wg rozwzan realizacyjnych przebudowy, dopuszcze si
adaptacje istniegych odcinkéw jezdni wzszych i szerszych hi 5,5m pod
warunkiem maliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu;

b) chodniki — na terenach zainwestowanych chodnikylregznikowe szerokgci
minimum 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddnieim od jezdni barierami
lub tancuchami, lub wydzielone od jezdni pasem zieleniczgci 1,5m;

c) sciezki rowerowe — system szlakow rowerowych i pieszagmwych okrélony
zostat na rysunkach planu.. Zaleca sealizacg (w miejscach istnigrych
mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednajis ulicy sciezki
rowerowej dwukierunkowej szero®2,0 m — wymagane wydzielenie od chodnika
rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszczasgczegolnie poza terenem
zabudowysciezki rowerowe w postaci ggéw lub poboczy o nawierzchawirowej
oznaczonych znakami pionowymi ,ruch rowerowy”, zalest (o ile jest to meliwe
terenowo), abyciezki rowerowe byty oddzielone od jezdni pasem zieleni

d) linia zabudowy — projektuje silinie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z
rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku oEtaty okrélone w odlegtéci
min. 6,0 m od krawdzi linii rozgraniczajcej;

e) wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanniégcego bez ogranicagpod
warunkiem zapewnienia bezpieéaseva ruchu pieszych i bezpieéstwva ruchu
drogowego z zapewnieniem normatywnych skosoéw neystiwaniach;

f) obstuga bezpwednia dziatek przylegtych.

3. Ustala si parametry, linie rozgraniczgje oraz linie zabudowy istnigych i
projektowanych drég o minimalnym ruchu kotowym zpdezczeniem ruchu pieszego
poboczem jezdni lub przy dopuszczeniu ruchu piespegjezdni o szerokoi min.4,50m
- Ciagi pieszo-jezdne oznaczone symboldAi.:

1) wies Tworkowice : 2.06 KX, 2.07 KX, 2.08 KX, 2.09 KX,funkcja drogi — cig
pieszojezdny o0 nawierzchni ulepszonej — sd@j z dopuszczeniem wjazdow
mieszkacow i do ustug oraz incydentalnych wjazdow komugeln szeroké: pasa
drogowego w liniach rozgraniczaych na terenie zabudowy i poza odcinkami
zabudowy min.6,0 oraz projektowana wg rysunku plafm , 10,0m;

a) szerokd¢ jezdni — jezdnia pieszo-jezdna szerakat,50 m ( 3,0 m pas ruchu i 1,5
m pas ruchu pieszego), dopuszcza adaptacje istniecych odcinkéw jezdni
wezszych 1 szerszych hi4,50m i rozdzielenia ruchu pieszego od jezdni pod
warunkiem maliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu i zapésma
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bezpieczéstwa ruchu, etapowo dopuszcza sawierzchniezwirowe szerokéci 3,0
m z poboczami przystosowanymi dla ruchu pieszego;

b) chodniki —dopuszcza giruch pieszy po jezdni lub po poboczu dostosowartkyo
ruchu pieszego jw;

c) linie zabudowy — dla obiektéw nowych zalecane 6 dhlioii rozgraniczajcej,
dopuszcza si adaptagj istniepcych zblizen zabudowy do projektowanych linii
rozgraniczajcych;

d) wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanniégicego bez ogranicagpod
warunkiem zapewnienia bezpiedageva ruchu pieszych i bezpieéséwva ruchu
drogowego;

e) dopuszcza sibezpdredni obstug dziatek przylegtych..

2) wies Stare Wojtkowie: 3.04 KX, 3.06 KX, 3.07 KX, 3.08 KX, 3.09 KX, 3.010 KX
funkcja drogi — cig pieszojezdny o nawierzchni ulepszonej <$cdajz dopuszczeniem
wjazdoéw mieszkacow oraz incydentalnych wjazdow lokalnych i komumyah,
szerokd¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgajch na terenie zabudowy i poza
odcinkami zabudowy min.5,0 , zalecane 6,0- 8,0 op fysunku projektu planu

a) szerokd¢ jezdni — jezdnia pieszo-jezdna szerakat,50 m ( 3,0 m pas ruchu i 1,5
m pas ruchu pieszego), dopuszcza adaptacje istniecych odcinkéw jezdni
wezszych 1 szerszych hi4,50m i rozdzielenia ruchu pieszego od jezdni pod
warunkiem maliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu i zapésma
bezpieczéstwa ruchu, etapowo dopuszcza sawierzchniezwirowe szerokéci 3,0
m z poboczami przystosowanymi dla ruchu pieszego;

b) chodniki —dopuszcza giruch pieszy po jezdni lub po poboczu dostosowardteyo
ruchu pieszego jw;

c) linie zabudowy — dla obiektow nowych zalecane 6 dhlinii rozgraniczajcej,
dopuszcza si adaptagj istniepcych zblizen zabudowy do projektowanych linii
rozgraniczajcych;

d) wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanniégicego bez ogranicagpod
warunkiem zapewnienia bezpiedageva ruchu pieszych i bezpieéséwva ruchu
drogowego;

e) dopuszcza sibezpdredni obstug dziatek przylegtych..

3) wies Wojtkowie Dady: 4.03 KX, 4.04 KX, 4.05 KX, 4.06 KX, 4.07 KX, 4.08 KX,
funkcja drogi — cig pieszojezdny o nawierzchni ulepszonej <$cdajz dopuszczeniem
wjazdoéw mieszkacoéw i do ustug oraz incydentalnych wjazdéw komugeln
szerokd¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgajch na terenie zabudowy i poza
odcinkami zabudowy min.6,0 oraz projektowana wgings! planu 7,0m , 10,0m;

a) szerokd¢ jezdni — jezdnia pieszo-jezdna szerakat,50 m ( 3,0 m pas ruchu i 1,5
m pas ruchu pieszego), dopuszcza atlaptacje istniegych odcinkow jezdni
wezszych | szerszych hi4,50m i rozdzielenia ruchu pieszego od jezdni pod
warunkiem maliwosci wykonania prawidiowej organizacji ruchu i zapésma
bezpieczéstwa ruchu, etapowo dopuszcza sawierzchniezwirowe szerokeéci
3,0 m z poboczami przystosowanymi dla ruchu pieszeg

b) chodniki —dopuszczacsruch pieszy po jezdni lub po poboczu dostosowartEgo
ruchu pieszego jw;
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c) linie zabudowy — dla obiektow nowych zalecane 6 dhliaii rozgraniczajcej,
dopuszcza si adaptagj istniepcych zblizen zabudowy do projektowanych linii
rozgraniczajcych;

d) wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanniégcego bez ogranicae
pod warunkiem zapewnienia bezpietzt®va ruchu pieszych i bezpiedztwva
ruchu drogowego;

e) dopuszcza sibezpdredni obstug dziatek przylegtych..

4) wies Wojtkowice Glinna: 5.05 KX, 5.06 KX, 5.07 KX, 5.08KX funkcja drogi — cig
pieszojezdny o0 nawierzchni ulepszonej — sdi@j z dopuszczeniem wjazdow
mieszkacow i do ustug oraz incydentalnych wjazdow komugeln szerokét pasa
drogowego w liniach rozgraniczaych na terenie zabudowy i poza odcinkami
zabudowy min.6,0 oraz projektowana wg rysunku plagum , 10,0 m;

a) szerokd¢ jezdni — jezdnia pieszo-jezdna szerakat,50 m ( 3,0 m pas ruchu i 1,5
m pas ruchu pieszego), dopuszcza atlaptacje istniegych odcinkow jezdni
wezszych | szerszych hi4,50m i rozdzielenia ruchu pieszego od jezdni pod
warunkiem maliwosci wykonania prawidiowej organizacji ruchu i zapésma
bezpieczéstwa ruchu, etapowo dopuszcza sawierzchniezwirowe szerokeéci
3,0 m z poboczami przystosowanymi dla ruchu pieszeg

b) chodniki —dopuszczasruch pieszy po jezdni lub po poboczu dostosowartEgo
ruchu pieszego jw;

c) linie zabudowy — dla obiektow nowych zalecane 6 dhliaii rozgraniczajcej,
dopuszcza si adaptagj istniepcych zblizen zabudowy do projektowanych linii
rozgraniczajcych;

d) wiaczenia ulic bocznych — wg rysunku planu i stanniégcego bez ogranicae
pod warunkiem zapewnienia bezpietztva ruchu pieszych i bezpiedztwva
ruchu drogowego;

e) dopuszcza sibezpdredni obstug dziatek przylegtych..

4. Na terenach, drég obawuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych z atkiem
urzadzen technicznych drég oraz realizacji sieci uzbrojetgéahnicznego po uzyskaniu
zgody administratora drogi.

§ 17.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw imastruktury
technicznej;

1. W zakresie infrastruktury technicznej zaktada szbrojenie terenu offego planem w
nastpujace sieci wraz z niezolinymi urzdzeniami:

1) sieci wodocigowej z uradzeniami ppa.;
2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) sieci energetycznej;

4) sieci telefonicznej;

5) innego uzbrojenia, i zaistnieje taka konieczkéd w oparciu 0 obowizujace przepisy,
bez dokonywania zmiany planu.

2. Ustala st nastpujace zasady uzbrojenia technicznego:
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1) zaopatrzenie w wad

a) zaopatrzenie w wad dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych iepiz-
pozarowych nasipi poprzez przycza indywidualne do istnigjej i projektowanej sieci
wodochgowej;

b) adaptuje si istniepca siec wodochgowa;

c) we wsi Wojtkowice Glinna przewiduje¢srozbudow sieci wodocigowej w w liniach
rozgraniczajcych w drodze 03 KL, 4.07 KX oraz 4.08KX i jej lmlkzacg poza pasem
jezdni;

d) dopuszcza si modernizagj, wymiarg, przebudow lub rozbudow istniejacej sieci
wodochgowej;

2) odprowadzenigciekow sanitarnych i deszczowych:

a) odprowadzenie sciekdw  socjalno-bytowych  przewiduje do indywiduathy
przyzagrodowych oczyszczaktiekow;

b) dopuszcza sibudowe bezodptywowych, szczelnych zbiornikbw na niecz§stptynne

oraz wywo0z specjalistycznym sgtem specjalistycznym do punktu zlewnego do
oczyszczalniciekow;

c)na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych, oznaczonyeh planie symbolem
przeznaczenia — US, pafonych w gasiedztwie rzek, zasady odprowadzegieekOw

bytowych zwizanych z pobytem turystow zostaty oftome w ustaleniach
szczegotowych;

d) odprowadzenie wod opadowych:

-z terenéw zabudowy zagrodowej i ustug (0 mabtopniu zanieczyszczenia)
przewiduje s¢ powierzchniowo jako przegianie do gruntu lub do
przydraznych rowéw;

-z powierzchni utwardzonych agow komunikacyjnych do przydiaych
rowoOw po podczyszczeniu w sposéb zgodny z obpuyacymi przepisami;

3) zaopatrzenie w enekgielektryczm poprzez rozbudoyv istniepcych linii i urzadzen
elektroenergetycznych, warunki techniczne ékrBejon Energetyczny, plan wskazuje
lokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4, oznaczone symhdiE. Ustala st

a)istniepce uradzenia elektroenergetyczne SN i NN komunaldaietleniowe
przewidziano do adaptaciji;

b) ustala st obowkzek zachowania strefy technicznej — ograniczoneggkawania w
odlegtaici 7,0 m od trasy istniggych i projektowanych linii elektroenergetycznych 1

kV (liczac od osi), w ktérej obowkuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz
sadzenia drzew;

c) ustala s obowhzek uzgodnienia projektow zagospodarowania dzialekterenie
ktorych przebiegaj linie 15 kV  z Rejonem Energetycznym w Wysokiem
Mazowieckiem w zakresie degincsci do linii;

d) dla potrzeb projektowanego zainwestowania wetlwsirkowice przewidziano:

- budowe odcinka linii napowietrznej 15kV wraz ze stadransformatorow
15/0,4kV na terenie oznaczonym symbolem 11RM;

19



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA WSIE:
TWORKOWICE, STARE WOJTKOWICE, WOJTKOWICE DADY, WORJOTKOWICE GLINNA

- rozbudow napowietrznej sieci komunalngwietleniowej nn w obszarze
projektowanej zabudowy po istmeych trasach lub w pasach drogowych;

e) dla potrzeb projektowanego zainwestowania weStare Wojtkowice przewidziano:

- budowe odcinka linii napowietrznej 15kV wraz ze stadransformatorow
15/0,4kV na terenie oznaczonym symbolem 11RM;

- rozbudow napowietrznej sieci komunalngwietleniowej nn w obszarze
projektowanej zabudowy po istreych trasach lub w pasach drogowych;

- budowe linii napowietrznej nn komunalno - $wietleniowej w obszarze
projektowanej zabudowy;

f) dla potrzeb projektowanego zainwestowania weWisjtkowice Dady przewidziano:

- budowe dwoch stacji taransformatorowych 15/0,4 kV na néreoznaczonym
symbolem 1 US oraz wasiedztwie 03 KL wraz z odcinkami linii napowietrgne

15kV;

- rozbudow napowietrznej sieci komunalngwietleniowej nn w obszarze
projektowanej zabudowy po istraeych trasach lub w pasach drogowych;

- budowe linii napowietrznej nn komunalno - $wietleniowej w obszarze
projektowanej zabudowy;

g) dla potrzeb projektowanego zainwestowania weWisjtkowice Glinna przewidziano:

- rozbudow napowietrznej sieci komunalndwietleniowej nn w obszarze
projektowanej zabudowy po istmieych trasach lub w pasach drogowych;

h) ustala st obownzek udostpnienia terenu pod budewinfrastruktury energetycznej
oraz wykonania niezfoinych prac eksploatacyjnych i remontowych;

4) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie dorzett obejmuje modernizacj
i budowe sieci abonenckich, z dopuszczeniermih operatorow;

5) w zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustalaasa¢ zorganizowanego systemu
usuwania odpadéw statych zaspenictwem wyspecjalizowanych ghy

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw, poslgania wody i ewentualnych
potrzeb technologicznych przewiduje sve wlasnym zakresie z indywidualnyérodet
ciepta przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego.

§ 18.0Obrona cywilna i ochrona przeciwpaarowa. Ustala st nastpujace zasady i
wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony prag@ozarowej:

1) oswietlenie zewntrzne ulic, drég i budynkoéw przystosoévdo wygaszania,

2) istniejace studnie zabezpieazyprzed likwidacy i przystosowé& do sprawnego ich
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysdw

3) uwzgkdni¢ system alarmowania i powiadamiania lugtiow przypadku zagrenia
poprzez zamontowanie syren alarmowych o promidggzalngci do 300 m;

4) wykona hydranty w odcinkach projektowanej sieci woagoiwej;

5)w przypadku projektowania obiektow, w ktérych jechmowo ledzie przebywé wiccej
niz 15 osob ustala siobowhzek opracowania ,Aneksu OC” i uzgodnienia z Wydziat
Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego idn Wojewoddzkiego w Biatymstoku.
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8 19.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zadzania i uzytkowania
terendw;

1) ustala si, ze do chwili rozpocgcia realizacji funkcji okrdonych niniejszym planem
dopuszcza gidotychczasoweaytkowanie terenow;

2) dla dotychczas obowzujacego uytkowania nie ustala sterminéw czasowych.
8 20.Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze;

1) cz$¢ obszaru oltego planem byla obja zgod na przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze uzyskanprzy sporzdzaniu miejscowego planu, ktory utracit moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 83.1u ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) przeznacza &I na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie =z aeahikami
(niepublikowanymi) w tym: grunty rolne wytworzonegkeb pochodzenia mineralnego o
tacznej powierzchni okoto 12,37 ha, w tym:

a) wies Tworkowice: ogotem 2,55 ha (RV - 0,52 ha, R \2,83 ha;

b) wies Stare Wojtkowice: ogétem 2,16 ha (R V - 0,43 hayIR- 0,94ha, Psz VI -0,26,
BR V -0,53 ha;

c) wies Wojtkowice Dady: ogétem 1,92 ha (R V — 0,30 hayR- 1,01 ha, Rz VI -0,14,
Ps VI -0,10;

d) wies Wojtkowice Glinna: ogétem 5,74 ha (RIVa - 0,08VBI- 0,14, RV - 2, 00 ha, R
VI -1,50 ha, Rz VI -0,25, Psz VI -1,07 ha, N -0,70

ROZDZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE - UZUPELNIAJ ACE
DOTYCZ ACE POSZCZEGOLNYCH SYMBOLI PRZEZNACZENIA TERENU
PODROZDZIAL Il .1

W GRANICACH OKRE SLONYCH NA RYSUNKUNR 1,2,3,4,5

§ 21.1. Tereny uytkowane rolniczo pozostawiagsiwv dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym.

2. Dla terendbw w dotychczasowymzytkowaniu rolnym oznaczonych symbolem
przeznaczeni® ustala si przeznaczenie podstawowtereny uzytkowania rolnego (uzytki
rolne i wytki zielone).

3. Dla terenéw w dotychczasowymzytkowaniu lgnym oznaczonych symbolem
przeznaczenidl ustala si przeznaczenie podstawowtereny lasow

4. Dla terenéw o ktdrych mowa w ust. 2 i 3 ustada s

a) przeznaczenie dopuszczalne: agizenia infrastruktury technicznej, drogi zw@ne z
prowadzeniem gospodarki rolnej;
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b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
- ustala st zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

- dopuszcza silokalizcje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zaszanej
Z gospodarkrolna;

- ustala st nakaz zapewnienia publicznego dpst do linii brzegowej rzek: Bugu,
Nurca i Petchowki,

- zaleca si zalesienie gruntdw o0 napsizej wartéci uzytkowej celem poprawy
powiazan przyrodniczych, wyrgnionych na rysunku planu oznaczeniem graficznym.

5. Dla terenéw w istniegych wdd powierzchniowych oznaczonych symbolem
przeznaczeni®/S ustala s przeznaczenie terentereny wod powierzchniowych - rzeki:
Bug, Nurzec, Pelchowka

6. Dla wszystkich terenéw oboaviuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88 ®, 2,0.

PODROZDZIAL Il .2

W GRANICACH OKRE SLONYCH NA RYSUNKU NR 2 ,, WIES TWORKOWICE

§ 22.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami3 RM, 4 RM, 5 RM,
10 RM, 11 RM, 14 RM,15 RM, 16 RM, 17 RM plan ustala:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowezabudowa zagrodowaw gospodarstwach rolnych i
agroturystycznych;

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, ushagiudingci: handlu, rzemiosta i
innej dziatalngci nieuchzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) ustala s}, zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o formieeplkarchitekturze
regionu;

b) adaptuje s istniepca zabudow zagrodow oraz dopuszcza eijej rozbudowg i
przebudow;

c) dopuszcza sirealizacg ustug lub innej nieugtliwej dziatalngci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie atsspzej, pod warunkiem
dostosowania gabarytow i formy architektonicznej dabudowy istnieicej w
otoczeniu;

d) dopuszcza si zmiarg sposobu #zytkowania obiektow w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

e) nowa zabudowa mieszkalna lokalizowana wzdlstalonych linii zabudowy,

f) budynki gospodarcze lokalizowane welgt dziatki poza wyznaczangrania strefy
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

a) zasady zagospodarowania terenu:
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zabudowa mieszkaniowa w wyznaczonej strefie zabyduoweszkaniowej zgodnie z
rysunkiem planu, na terenie 10 MR i 11 MR w limicudowy ulicy 2.09 KX;

na terenach poklonych wzdta ulicy 01 KL zaleca si wprowadzenie rdinnosci
petniacej funkcg izolacyjm;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epza nit 30% powierzchni
siedliska;

maksymalny wskanik powierzchni zabudowy - do 50% dziatki siedlisle);

ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym cokot o do
wysokaci 0,6 m, bezp&ednio w liniach rozgraniczggych drég z zachowaniem
jednakowej formy i wygldu nawazujacego do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkéw:

adaptuje s istniepca zabudow w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, p&agjnych oraz
wprowadzania uggzer technicznych poprawiggych warunki zamieszkania.
Dopuszcza si rozbudow istniegcych obiektéw pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaikéw;

szerokdci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego dowli©,0 do 14,0m;

powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych i mkeszo - ustugowych do 200
m2;

nieprzekraczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddaszeytkowe;

poziom posadowienia posadzki parteru budynku medsekjo do wysokai 1,20 m,
budynkow gospodarczych do 0,60 m ponad poziom teren

maksymalna wysokg sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparciahdac
55m;

budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jednbygmacyjne;

dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub gigdomlowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta doigteych
drég (prostopadle do granic dziatek);

realizacja zabudowy gospodarczej poza wyznacabret, mieszkaniow w formie
wolnostopcej lub zwartej;

obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkibudynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,

obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostalazez bezp@edni dostp do
ulic wyznaczonych w planie;

w przypadku realizacji ustug oboyziek zabezpieczenia nieginych miejsc
parkingowych na wtasnej dziaice;

linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaly dlaee na rysunku planu;

4) dla terenéw oznaczonych symbol&h7 MR obowhzuja ustalenia dotycce strefy

ochrony archeologicznej;
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5) dla terendw oznaczonych symboladnRM, 4 RM, 14 RM,15 RM, 16 RM, 17 RM
obowiazuja ustalenia dotycice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i
Nurca;

6) dla terenéw obovizuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 63,7, 10,
11, 12,13, 16,17,18.

§ 23.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolamié MN*U i 7 MN - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
towarzyszeniem ustugdla ludndci (ustugi z zakresu handlu, rzemiosta i innej
dziatalngci gospodarczej) z wykluczeniem dziatadoio uciazliwej i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie dopuszczalne:agizenia infrastruktury technicznej, matej architeifu
komunikacji i zieleni urgdzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone
a) adaptuje si istniepca zabudow mieszkaniowa jednorodzinroraz dopuszczacsiej
rozbudowe i przebudow;

b) dopuszcza sirealizacg ustug lub innej nieuatliwe) dziatalngci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie agtsspzej, pod warunkiem
dostosowania gabarytow i formy architektonicznej dabudowy istniejcej w
otoczeniu;

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTiantu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniaabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednoradej wolnostajcej od
strony drogi, zgodnie z wyznaczplnia zabudowy;

- dopuszcza si budow jednego budynku parterowego o funkcji gospodarczo-
garaoweyj;

- plan dopuszcza realizacjwbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugotvyc
w formie rozbudowanego parteru ustugowego w zakrestug zapewniagych
zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkav, warunkiem lokalizacji ustug
jest zabezpieczenie nieginych miejsc parkingowych na wiasnej dziaitce;

- na dzialce w narmiku ulic dopuszcza i realizacg budynku ustugowego
wolnostopcego o parametrach i warunkach zabudowy jak dlaszkeniowo-
ustugowego,

- wzdhuz ulic naleey wprowadzé roslinnos¢ ozdobr, wielopitrowa, petnica
funkcje izolacyjma;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epza nt 50% powierzchni
0golnej dziaiki;

- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlanej;
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ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokaci 0,6 m, bezp&rednio w liniach rozgraniczgych drég z zachowaniem
jednakowej formy i wygldu nawhzujacego do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

adaptuje si istniepca zabudow w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, ptdgjnych oraz
wprowadzania urgzer technicznych poprawiagych warunki zamieszkania.
Dopuszcza sirozbudow istniepcych obiektéw pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaikow;

nieprzekraczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddaszeytkowe;

szerokdci frontu budynku mieszkalnego rownolegtego doywli©,0 —do 16,0 m;

maksymalna wysoké sciany frontowej budynku mieszkalnego do opar@ahd
6,0 m;

powierzchnia budynkéw mieszkalnych i mieszkalnaugetvych do 250 m2;
nieprzekraczalna powierzchnia budynkéw gospodarogaraowch do 50,0 m,
nieprzekraczalna wysoké zabudowy gospodarczo — gavavej do 4,0 m,

dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wgigdmlowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta doiggticych
drég;

poziom posadowienia posadzki parteru budynku medsegigo do wysoksi 1,20
m, budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad pozioemte

elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementamkidru,

obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkibudynkéw w ramach
wydzielonej dziafki,

obstuga komunikacyjna dziatek poprzez beredni dos¢p do ulic wyznaczonych
w planie, obstuga dziatki natpnej z ulicy dojazdowej 2.04 KD;

obowiazek zabezpieczenia nieginych miejsc parkingowych na wiasnej dziatce w
przypadku realizacji ustug;

linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty élaee na rysunku planu;

4) ustala si sie minimalm szeroké¢ dzialki dla zabudowy mieszkaniowe] — 25 m i

minimalra powierzchng dziatki 1200 r&;

5) dla wszystkich terenéw oboaxiuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 @,R,

10, 11, 12, 13, 16,17, 18, 19.
§ 24.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami2 ML, 12 ML, 13 ML,

18 MN*ML - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawoweabudowa mieszkaniowa letniskowa

b) przeznaczenie dopuszczalne:adeenia infrastruktury technicznej, zieleni agtzonej,
na tereniel8 MN*ML zabudowa mieszkaniowa;
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2)

3)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) adaptuje i istniepca zabudow mieszkaniow letniskowy oraz dopuszcza csijej
rozbudowe i przebudow;

b) ustala st rozbudow istniepcej funkcji - zabudowy letniskowej z zachowanierdua
przestrzennego i uwzglnieniem uwarunkowa ochronnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca;

c) w celu uzyskania jednorodnego charakteru ksztateyprzestrzeni oraz wdaiwych
waloréw przestrzennych oldla sk warunki dotyczce ksztattowania zabudowy
wynikajace z kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wak&ow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu istoeg¢j zabudowy letniskoweyj;

d) zakaz realizacji ogrodagpetnych lub prefabrykowanych.
parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTientu:
a) zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy - jednego budynku letniskowego, na
jednej dziatce

- ustala s} zakaz realizacji budynkow gospodarczych;

- wzdhuz ulic naleey wprowadzé roslinnos¢ ozdobr, wielopitrowa, petnica
funkcje izolacyjma;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epza nt 60% powierzchni
0go0lnej dziaiki;

- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy d20% dziatki budowlanej;

- ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym cokoét o do
wysokasci 0,6 m, bezpé&rednio w liniach rozgraniczaych drog;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow letniskyok:

- dopuszcza si rozbudow istniegcych obiektow letniskowych pod warunkiem
dostosowania do ustalonych planem wsiiedw;

- dopuszcza sirealizacg jednego obiektu letniskowego o powierzchni zabugow
do 100 m2 na kalej wyznaczonej dziatce budowlanej;

- budynek letniskowego parterowy z poddaszegtkowym;

- szeroké¢ elewacji frontowej — nie wcej nz 9,0 m, wysoké& catkowita (do
kalenicy) - nie w¢cej niz 8,0 m;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku doowyei 1,0 m ponad
terenem;

- dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub vgigdolowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45°, w kolorze bgzowym, kalenica budynkéw réwnolegta do
istniejacych drog;

- obstuga komunikacyjna dziatek na terenie oznaczoriygni 13 ML poprzez
bezpdredni dostp do istniejcej drogi powiatowej, a na terenie oznaczonym 2 ML
poprzez péredni dostp do istniejcej drogi dojazdoweyj;

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty gloee na rysunku planu;
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4)

5)

zasady i warunki podziatu nieruchofeo- na terenach przeznaczonych pod zabwdow
dopuszcza sie podziaty wtorne w celu wydzielenezalenej dziatki budowlanej pod
warunkiem nie przekroczenia linii rozgranicgajch i zachowania warunku minimalnej
szerokdci dziatki dla zabudowy letniskowej — 20,0 m i nmralnej powierzchni dziatki

1000 nZ;

dla terenéw oznaczonych symbol@i8 MN*ML obowhkzuja ustalenia dotycce strefy
obserwacji archeologicznej;

6) dla terendbw oznaczonych symbola&dtB MN*ML i 2 ML obowiazuja ustalenia dotycce

Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,;

7) dla wszystkich terenéw obaoaxiuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88 @8,A,

10, 11, 12, 13, 16,17, 18, 19.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleml: U - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa — tereny ustug turystyczno-
rekreacyjnych

b) przeznaczenie dopuszczalne: przywrécenie funkcjynet wodnego, ueglzenia
infrastruktury technicznej (w tym produkcja enemgektrycznej), obiekty i ugdzenia
matej architektury, komunikacji i zieleni wdzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) adaptuje si istniepca zabudow oraz dopuszczagsjej rozbudow i przebudow pod
warunkiem uzgodnienia z Podlaskim Wojewodzkim Kows¢orem Zabytkow
wszelkich prac zwizanych z opiek konserwatorsk murowanego Mtyna wodnego z
lat 20-30-te XX wieku;

b) ustala st zakaz realizacji hurtowni i magazynow,

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrient:
a) zasady zagospodarowania terenu:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epza ni 50% powierzchni
0go0lnej dziaiki;
- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy do 30% dziatki budowlanej;
4) obowazuja ustalenia dotycce Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu iddgr
5) obowhzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 68,79, 10, 11, 12, 13,

16,17,18, 19.

§ 26.1. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbolami- 8 Ui 9 U plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa- tereny ustug turystycznych i

wypoczynku, dopuszczagsiealizacg funkcji z zakresu ochrony zdrowia ;

b) przeznaczenie dopuszczalne: agizenia zwizane z rekreagj letnia i zimowa,

urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i aglzenia matej architektury, zigle
urzadzona, zespoty boisk; itd.;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

b) istniepca zabudowa ustugowa do adaptacji z dopuszczenimwagzenia prac
remontowych, modernizacyjnych podnasgch warunki i standard zytkowania
budynkow adaptuje siistniepca zabudow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu

c) dopuszcza sirozbudow istniepcego obiektu, nieprzekraczalna wysékaabudowy
3 kondygnacje naziemne;

d) zaleca si stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich wadb estetycznych i
jakaosciowych dotyczy to réwnieobiektow matej architektury;

e) obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkibudynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,

f) ustala st zakaz wtérnych podziatow geodezyjnych;
g) ustala s zakaz realizacji hurtowni i magazynoéw,
h) ustala s} zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTiantu:
a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epsza nt 60% powierzchni
0golnej dziafki;

- ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m;
b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- nieprzekraczalna wysoké zabudowy ustugowej 3 kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia jako poddaszeyikowe;

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub vgigdalowe o nachyleniu potaci
w granicach 3545

- obowiazek zabezpieczenia nieginych miejsc parkingowych na wiasnej dziatce;
- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaly gloee na rysunku planu;

4) obowhzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 8,7, 11, 12, 13, 16,17,18,
19.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbelétUSplan ustala:
1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystycznkreaeyjne;

b) przeznaczenie dopuszczalne: agizenia zwizane z rekreagj letnia; obiekty i
urzadzenia matej architektury, pla trawiaste, zieleurzadzona; tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe; itd.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone
a) ustala s zakaz zabudowy nagtujacymi wyjatkami:

- urzadzen zwiazanych z wypoczynkiem, obiektow matej architektstgnowacych
wyposaenie zieleni urgdzonej,
- urzadzen zwigzanych z woda rekreadgy,
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3) obszar nateony na niebezpiecastwo powodzi - warunkiem lokalizacji wyznaczonej na
terenie funkcji jest obowkek rozwizania problemusciekéw bytowych zwgzanych z
pobytem turystow;

4) obowizuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 6,7, 11, 12, 13, 16,17,18,
19.

PODROZDZIAL 1l .3

W GRANICACH OKRE SLONYCH NA RYSUNKU NR 3, WIES STARE
WOJTKOWICE ™

§ 28.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami2 RM, 5 RM, 6 RM,
8RM, 10 RM, 13 RM, 14 RM,15 RM, 16 RM, 19 RM, 21 RM plan ustala:

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowaw gospodarstwach rolnych i
agroturystycznych;

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, ustailwtingci: handlu, rzemiosta i
innej dziatalngci nieuchzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sj, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formieepharchitekturze
regionu;

b) adaptuje siistniepca kolonijna zabudow zagrodow oraz dopuszczacsjej rozbudowg
i przebudow;

c) dopuszcza sirealizacg ustug lub innej nieugkliwej dziatalngci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie agtsspzej, pod warunkiem
dostosowania gabarytow i formy architektonicznej dabudowy istnieicej w
otoczeniu;

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie ejsga nt 30% powierzchni
siedliska;

- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy - do 50% dziatki siedligle;

- ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym coké6t o do
wysokaci 0,6 m, bezp&rednio w liniach rozgraniczggych drég z zachowaniem
jednakowej formy i wygldu nawizujacego do architektury i materiatdw
wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- adaptuje s istniepca zabudow w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, ptdgjnych oraz
wprowadzania urgzexr technicznych poprawiggych warunki zamieszkania.
Dopuszcza si rozbudow istniegcych obiektow pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaikow;

- szerokdci frontu budynku mieszkalnego rownolegtego doywli©,0 do 14,0 m;
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- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych do &)

- nieprzekraczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddaszeytkowe;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku medseigo do wysokiai 1,20 m,
budynkdéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom teren

- maksymalna wysoké sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparciahdac
5,5 m;

- budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jedrbkgpmacyjne;

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub vgigdalowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45° kalenica budynkéw mieszkalnych rownolegta doiggheych
drég (prostopadle do granic dziatek);

- realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnastgjlub zwartej;

- zaleca si zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkichhdynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,

- obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostaj@zez bezp&redni dostp do
ulic wyznaczonych w planie;

- w przypadku realizacji ustug oboaziek zabezpieczenia nieginych miejsc
parkingowych na wtasnej dziaice;

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty glare na rysunku planu;

4) dla terenbw obowruja ustalenia dotyce Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;

5) dla terenéw obowruja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 8,7, 11, 12, 13,
14, 16,17,18.

§ 29.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolmill U i 12 MN - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa izabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszeniem ustug—dla ludndci (ustugi z zakresu handlu,
rzemiosta i innej dziatalrfei gospodarczej) z wykluczeniem dziatadoiouciazliwej;

b) przeznaczenie dopuszczalne:agizenia infrastruktury technicznej, matej architeitu
komunikacji i zieleni urzdzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone
i) adaptuje si istniepca zabudow mieszkaniow i ustugows oraz dopuszcza Sijej
rozbudowe i przebudow;

J) dopuszcza sirealizacg ustug lub innej nieugrliwej dziatalngci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie aptsspzej, pod warunkiem
dostosowania gabarytow i formy architektonicznej dabudowy istnieicej w
otoczeniu;

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

30



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA WSIE:
TWORKOWICE, STARE WOJTKOWICE, WOJTKOWICE DADY, WORJOTKOWICE GLINNA

- zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniaelbbudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe] jednoradej wolnostajcej od
strony drogi, zgodnie z wyznaczplnia zabudowy;

- dopuszcza si budowe jednego budynku parterowego o funkcji gospodarczo-
garaowej na jednej dzialce;

- dopuszcza realizagjustug jako budynku ustugowego wolnogtiggo na terenie
11U lub wbudowanych w budynki mieszkalne lokali uggwych w formie
rozbudowanego parteru ustugowego na terenie 12 MN,

- warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie zlbgdnych miejsc
parkingowych na wyznaczonym terenie, @pslych poprzez zbiorczy zjazd z
drogi powiatowej;

- wzdhez ulic naleey wprowadzé roslinnos¢ ozdobra, wielopitrowa, petnica
funkcje izolacyjma;

- dopuszcza si podziat wtérny terenu z wydzieleniem ustugi woltopgce] na
terenie 11U oraz dziatek mieszkaniowych pod waramkzachowania minimalnej

szerok@éé dziatki — 25 m i minimalnej powierzchni dziatki 200 2 i
zapewnienia wkxiwej obstugi komunikacyjnej - uzgodnienia wjazdow
bramowych z administratorem drogi;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epza ni 50% powierzchni
0go0lnej dziaiki;

- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlaney;

- ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym cokot o do
wysokdaci 0,6 m, bezp&ednio w liniach rozgraniczagych drég z zachowaniem
jednakowej formy i wygldu nawazujacego do architektury i materialdow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- adaptuje i istniepca zabudow w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, peadgjnych oraz
wprowadzania uedzen technicznych poprawiggych warunki zamieszkania.
Dopuszcza girozbudowe istniepcych obiektéw pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaikow;

- nieprzekraczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddaszeytkowe;

- szerokdci frontu budynku mieszkalnego rownolegtego doyli®,0 —do 16,0 m;

- maksymalna wysokg sciany frontowej budynku mieszkalnego do opareiehd
6,0 m;

- powierzchnia budynkow mieszkalnych ustugowych do a®;
- nieprzekraczalna powierzchnia budynkéw gospodarogaraowch do 50,0 m,
- nieprzekraczalna wysokézabudowy gospodarczo — gaoavej do 4,0 m,
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- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wgigdalowe o0 nachyleniu
pofaci w granicach 3%45° kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do
istniejacych drog;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku medseigo do wysokii 1,20
m, budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad pozioemte

- elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementamkidru,

- obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystki budynkow w
ramach wydzielonej dziatki,

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaly élaee na rysunku planu;

4) dla wszystkich terendw oboaxiuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 8§ 8,3,

11, 12, 13, 16,17, 18, 19.

§ 30.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolamil ML, 3 ML, 7 ML,

17 ML — plan ustala:

1) przeznaczenie terenu

2)

3)

a) przeznaczenie podstawoweabudowa mieszkaniowa letniskowa

b) przeznaczenie dopuszczalne:adeenia infrastruktury technicznej, zieleni agtzonej,
na terenie

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) adaptuje s istniepca zabudow mieszkaniow letniskows oraz dopuszcza csijej
rozbudowe i przebudow;

b) ustala s rozbudow istniepcej funkcji — zabudowy letniskowej z zachowaniermuta
przestrzennego i uwzglnieniem uwarunkowa ochronnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca;

c) w celu uzyskania jednorodnego charakteru ksztailteyvprzestrzeni oraz wdaiwych
waloréw przestrzennych oldla sk warunki dotyczce ksztattowania zabudowy
wynikajace z kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wak&ow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu istoegj zabudowy letniskoweyj;

d) zakaz realizacji ogrodaepetnych lub prefabrykowanych;
parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:
b) zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy — jednego budynku letniskowego, na
jednej dziatce

- ustala sj zakaz realizacji budynkéw gospodarczych;

- wzdhwz ulic naleey wprowadzé roslinnos¢ ozdobra, wielopitrowa, peilnhca
funkcje izolacyjm;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie ejgza ni 60% powierzchni
0golnej dziaki;

- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy d&0% dziatki budowlanej;

- ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokasci 0,6 m, bezp@rednio w liniach rozgraniczgych drog;
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b) warunki zabudowy i realizacji budynkow letniskysh:

- dopuszcza sirozbudow istniegcych obiektow letniskowych pod warunkiem
dostosowania do ustalonych planem wsieow;

- dopuszcza sirealizacg jednego obiektu letniskowego o powierzchni zabugow
do 100 m2 na kalej wyznaczonej dziatce budowlanej;

- budynek letniskowego parterowy z poddaszeyikowym;
- szeroké¢ elewacji frontowej — nie wtej niz 9,0 m, wysokét catkowita (do
kalenicy) - nie wgcej niz 8,0 m;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku dookWgsi 1,0 m ponad
terenem;

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub gigdalowe o0 nachyleniu
potfaci w granicach 3%45°, w kolorze bgzowym, kalenica budynkéw réwnolegta
do istniepcych drog;

- obstuga komunikacyjna dzialek na terenie oznaczonym ML poprzez
bezpdredni dost¢p do istniejcej drogi powiatowej, a na terenach pozostatych
poprzez péredni dostp do istniegcych drog dojazdowych;

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaly élaee na rysunku planu;

4) zasady i warunki podziatu nieruchofsd- na terenach przeznaczonych pod zabwdow
dopuszcza sie podziaty wtorne w celu wydzielenezalenej dziatki budowlanej pod
warunkiem nie przekroczenia linii rozgranicgajch i zachowania warunku minimalnej
szerokdci dziatki dla zabudowy letniskowej — 20,0 m i nmralnej powierzchni dziatki

1000 n¥;
5) dla terenéw obowruja ustalenia dotycice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;

6) dla wszystkich terendw oboaxiuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 11 88 @&, A,
11, 12,13, 16,17, 18, 19.

§ 31.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmhiolsd USplan ustala:
1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystyczno rertgwvo - rekreacyjneo
ograniczonej dogpnaici — pola namiotowe, przystazeglarska, zaplecze sanitarne i
gospodarcze;

b) przeznaczenie dopuszczalne:agizenia zwizane z rekreagjletnia i zimowa; obiekty
I urzadzenia matej architektury, zespoty boisk, zglatrawiaste, ziele urzadzona;
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe; itd.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone
a) ustala s zakaz zabudowy nagtujacymi wyjatkami:

- urzadzen zwiazanych z wypoczynkiem, elementami matej architgkgianowacych
wyposaenie zieleni urgdzonej,
- urzadzen zwigzanych z woda rekreadgy,

b) ustala si zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych;
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c) dopuszcza si lokalizacg trwatych obiektow poza wskazanymi granicami: teren
doliny rzecznej i bezgoedniego zagreenia powodz;

3) warunkiem lokalizacji wyznaczonej na tereniekitjnjest rozwazanie lokalnego sposobu
oczyszczanidciekow bytowych, zwjzanych z pobytem turystéw, poza wyznacgstief
przeptywow wezbra powodziowych — obszaru nammego na niebezpiearswo
powodzi;

4) obowizuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 &, B, 11, 12, 13, 16,17,18, 19.
§ 32.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 U*MN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa- tereny ustug turystycznych i
wypoczynku, dopuszczagsiealizacg funkcji z zakresu ochrony zdrowiasvaaty;

b) przeznaczenie dopuszczalne: zespoly boiskagdzemia zwizane z rekreagjletnia i
zimowa, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i anizenia matej architektury,
zielen urzadzona,; itd.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

a) istnieaca zabudowa ustugowa (budynek szkoly) do adaptacjdopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych pegicych warunki i standard
uzytkowania budynkow;

b) dopuszcza sirozbudow istniepcego obiektu, nieprzekraczalna wysékaabudowy 3
kondygnacje naziemne;

c) zaleca si stosowanie materiatdw elewacyjnych o wysokich wadh estetycznych i
jakosciowych dotyczy to rownieobiektow matej architektury;

d) ustala s} zakaz wtornych podziatéw geodezyjnych;
e) ustala s} zakaz realizacji hurtowni i magazynow,
f) ustala s} zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:
a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie ejsEa nt 60% powierzchni
ogolnej dziaiki;

- ogrodzenia od strony ulizarowe, do wysokéei do 1,6 m;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:
- obowizek zabezpieczenia nieginych miejsc parkingowych na wiasnej dziatce;
- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty élare na rysunku planu;

4) obowizuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 6,7, 11, 12, 13, 16,17,18,
19.

§ 33.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbiolal8 U i 19 Uplan ustala:
1) przeznaczenie terenu

a) zabudowa ustugowautrzymuje st istniepce przeznaczenie podstawowe pod ustugi
publiczne — remig Ochotniczej Stray Pazarnej na terenie 20 U i zlewnimleka na
terenie 18 U;
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b) przeznaczenie dopuszczalne: ziel&rzadzona, urzdzenia infrastruktury technicznej,
komunikaciji;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

a) plan wskazuje istnigga zabudow ustugow do adaptacji z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych pegicych warunki i standard
uzytkowania budynkow;

b) dopuszcza si rozbudow istniegcych obiektdw ustugowych, nieprzekraczalna
wysokas¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne;

c) dopuszcza siadaptagj istniegcych obiektéw i zmiag funkcji z przeznaczeniem na
inna funkcje ustugowa z wykluczeniem dziatalrkgi uciazliwej;

3) obowhzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 8,7, 11, 12, 13, 16,17,18,
19.

PODROZDZIAL lll .4

W GRANICACH OKRE SLONYCH NA RYSUNKU NR 4 ,, WIES WOJTKOWICE DADY

8§ 34.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami5 RM, 6 RM, 8RM,
9MR, 10 RM, 14 RM, 16 RM- plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowaw gospodarstwach rolnych i
agroturystycznych;
b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, usHagilidingci: handlu, rzemiosta i
innej dziatalndci nieuchzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sj, zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o formieepkarchitekturze
regionu;

b) adaptuje s istniepca zabudow zagrodow oraz dopuszcza csijej rozbudowg i
przebudow =z zastrzeeniem dotycgcym dziatlek poteonych w obszarze
bezpdredniego zagrenia powodzi (strefa ptytkiego zalewu), na ktorych obamtije
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych. Dzialdnowestycyjna na tym obszarze
wymaga uzyskania zwolnienia od zakazu, wydawanegmezp Dyrektora RZGW

Warszawa dla kalego zamierzenia;
c) dopuszcza sirealizacg ustug lub innej nieugiliwej dziatalngci gospodarczej w

parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie agtsspzej, pod warunkiem
dostosowania gabarytow i formy architektonicznej dabudowy istniejcej w

otoczeniu;
3) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epsza ni 30% powierzchni
siedliska;
- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy - do 50% dziatki siedligley;
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- ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym cokd6t o do
wysokaci 0,6 m, bezp&ednio w liniach rozgraniczggych droég z zachowaniem
jednakowej formy i wygldu nawizujacego do architektury i materiatdw
wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- adaptuje s istniepca zabudow w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, ptagjnych oraz
wprowadzania urgzexr technicznych poprawiggych warunki zamieszkania.
Dopuszcza si rozbudow istniegcych obiektow pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaikow;

- szerokdci frontu budynku mieszkalnego rownolegtego dowli©,0 do 14,0 m;
- powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych do @)

- nieprzekraczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddaszeytkowe;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku medsego do wysoki 1,20 m,
budynkow gospodarczych do 0,60 m ponad poziom teren

- maksymalna wysokd sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparciahdac
55m;

- budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jedragmacyjne;

- dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub vgigdolowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta doigtcych
drég (prostopadle do granic dziatek);

- realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnastgjlub zwartej;

- zaleca si zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkichdynkow w ramach
wydzielonej dziatki,

- obstuga komunikacyjna dziatlek zapewniona zostajazez bezp&redni dostp do
ulic wyznaczonych w planie;

- w przypadku realizacji ustug oboyziek zabezpieczenia nieginych miejsc
parkingowych na wtasnej dziaice;

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaly gloee na rysunku planu;

4) dla terenébw obowruja ustalenia dotycice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;

5) dla terenéw obowruja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 8,7A, 11, 12, 13,
14, 16,17,18.

8 35.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbeléUSplan ustala:
1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystycznae+tspvo - rekreacyjne;

b) przeznaczenie dopuszczalne: agizenia zwazane z rekreagj letnia i zimowa;
urzadzenia matej architektury, zespoty boisk,zgldrawiaste, zieleurzadzona; tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe; itd.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone
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a) ustala s zakaz zabudowy nagtujacymi wyjatkami:

- tymczasowych urgdzen zwigzanych z wypoczynkiem, elementy matej architektury
stanowacych wyposaenie zieleni,
- urzadzen zwigzanych z wods rekreaci;

3) obszar nateny na niebezpiecastwo powodzi - warunkiem lokalizacji wyznaczonej na
terenie funkcji jest obowkek rozwizania problemusciekéw bytowych zwgzanych z
pobytem turystow

4) obowhazuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 68,79, 11, 12, 13, 14,
16,17,18, 19.

§ 36.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbelérySplan ustala:
1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystycznaestspvo - rekreacyjne (hotel, pola
namiotowe, przystazeglarska, zaplecze gastronomiczne, sanitarne iogespze);

b) przeznaczenie dopuszczalne:agizenia zwizane z rekreagjletnia i zimowa; obiekty
I urzadzenia matej architektury, zespoty boisk, zglatrawiaste, ziele urzadzona;
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe; itd.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

a) zabudowa w wyznaczonej strefie - nieprzekragzdiriiniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem planyoza wskazangrania terenu doliny rzecznej oraz grasmicbszaru
bezpdredniego zagraenia powodz ;

b) na terenie poza wyznaczpnstreh zabudowy ustala si zakaz zabudowy z
nastpujacymi wyjatkami,:

- urzadzen zwiazanych z wypoczynkiem, elementami matej architgktur
stanowicymi wyposaenie zieleni urgdzonej;

- urzadzen zwigzanych z woda rekreagy;
C) ustala st zakaz wtérnych podziatdw geodezyjnych;

3) warunkiem lokalizacji wyznaczonej na tereniekitjnjest rozwazanie lokalnego sposobu
oczyszczanidciekow bytowych, zwjzanych z pobytem turystéw, poza wyznacgstieh
przeptywow wezbra powodziowych — obszaru nammego na niebezpiearswo
powodzi;

4) obowhzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 &,8, 11, 12, 13, 14, 16,17,18,
19.

§ 37.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami2 ML, 4 ML, 7 ML,
11 ML, 12 ML, 13 ML, 15 ML, 19 ML, 20 ML, 21 ML - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawoweabudowa mieszkaniowa letniskowa

b) przeznaczenie dopuszczalne:adeenia infrastruktury technicznej, zieleni agizonej,
na terenie

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

a) adaptuje i istniepca zabudow mieszkaniow letniskowy oraz dopuszcza csijej
rozbudowe i przebudow;
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b) ustala si rozbudowe istniepcej funkcji - zabudowy letniskowej z zachowanierdua
przestrzennego i uwzglnieniem uwarunkowa ochronnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca;

c) w celu uzyskania jednorodnego charakteru ksztalteyvprzestrzeni oraz wdaiwych
waloréw przestrzennych oldla sk warunki dotyczce ksztattowania zabudowy
wynikajace z kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wak&ow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu istoegj zabudowy letniskoweyj;

d) ustala si zakaz realizacji ogrodaepetnych lub prefabrykowanych;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:
a) zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy - jednego budynku letniskowego, na
jednej dziatce

- ustala s} zakaz realizacji nowych budynkdéw poza wyznaezoieprzekraczalnymi
liniami zabudowy stref;

- ustala s} zakaz realizacji budynkéw gospodarczych;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epgza nt 60% powierzchni
0go0Inej dziaiki;
- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy d20% dziatki budowlanej;

- ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokasci 0,6 m, bezp@rednio w liniach rozgraniczgych drog;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow letniskysh:

- dopuszcza si rozbudow istniepcych obiektow letniskowych pod warunkiem
dostosowania do ustalonych planem wsieow;

- dopuszczenie realizacji zabudowy letniskowe] na ertach zagreenia
powodziowego wskazanych w planie wasznie pod warunkiem odpowiednie]
adaptacji terenu na potrzeby budownictwa ( miedryyini poprzez nadsypanie
minimum 2,0 m warstwy mas ziemnych)

- dopuszcza sirealizacg jednego obiektu letniskowego o powierzchni zabugow
do 100 m2 na kalej wyznaczonej dziatce budowlanej;

- budynek letniskowego parterowy z poddaszegtkowym;

- szerokdé¢ elewacji frontowej — nie wcej niz 9,0 m, wysoké¢ catkowita (do
kalenicy) - nie wgcej niz 8,0 m;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku dookgsi 1,0 m ponad
terenem;

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub gigdmlowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45°, w kolorze bgzowym, kalenica budynkéw réwnolegta do
istniejacych drog;

- obstuga komunikacyjna dziatek na terenie oznaczohymiL poprzez bezpgoedni
dostp do istniejcych drég publicznych, lub geedni poprzez dragwewretrzng o
parametrach ggu pieszo jezdnego;
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4) zasady i warunki podziatu nieruchofob- na terenach przeznaczonych pod zabwdow
dopuszcza sie podziaty wtorne w celu wydzieleniezalenej dziatki budowlanej pod
warunkiem nie przekroczenia linii rozgranicagjch i zachowania warunku minimalnej
szerokdci dziatki dla zabudowy letniskowej — 25,0 m i nmralnej powierzchni dziatki

1500 n¥;
5) dla terenéw obowruja ustalenia dotycice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;

6) dla wszystkich terendw oboaxiuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 11 88 @&, R,
11, 12,13, 16,17, 18, 19.

§ 38.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbeoléimnU plan ustala:
1) przeznaczenie terenu
a) zabudowa ustugowa utrzymuje st istniegce przeznaczenie terenu —$giot ;

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielezadzona, urzdzenia infrastruktury technicznej,
komunikacji;

2) obowhzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88 @,®, 11, 12, 13, 16,17,18, 19.

§ 39.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolen3:RM*ML - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowaw gospodarstwach rolnych i
agroturystycznych;

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, zabudoeszkaniowa letniskowa, ustugi
dla ludndgci: handlu, rzemiosta i innej dziatalfm nieuchzliwej, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sj, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formieepharchitekturze
regionu;

b) adaptuje siistniepca zabudow oraz dopuszczagsjej rozbudowe i przebudow;

c) dopuszcza sirealizacg ustug lub innej nieugiliwej dziatalngci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie agtsspzej, pod warunkiem
dostosowania gabarytow i formy architektonicznej dabudowy istniejcej w
otoczeniu;

d) dopuszcza s8i zmiare sposobu iytkowania obiektow w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

e) nowa zabudowa mieszkalna lokalizowana wzdistalonych linii zabudowy,

f) budynki gospodarcze lokalizowane w wyznaczonej fistréokalizacji zabudowy
gospodarczej;

3) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

a) zasady zagospodarowania terenu:
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- zabudowa mieszkaniowa w wyznaczonej strefie zabyduoweszkaniowej zgodnie z
rysunkiem planu, zalecaegsrealizacg howej zabudowy mieszkaniowej w ramach
istniejacego siedliska od strony drogi powiatowej,

- na terenach pokmnych wzdhi ulicy 01 KL zaleca si wprowadzenie rdinnosci
petniacej funkcg izolacyjm;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie ejsga nt 30% powierzchni
siedliska;

- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy - do 50% dziatki siedligle;

- ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym coko6t o do
wysokaci 0,6 m, bezp&ednio w liniach rozgraniczggych droég z zachowaniem
jednakowej formy i wygldu nawizujacego do architektury i materiatdw
wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- adaptuje s istniepca zabudow w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, ptagjnych oraz
wprowadzania urgzexr technicznych poprawiggych warunki zamieszkania.
Dopuszcza siadaptagj istniepcej zabudowy mieszkaniowej na funkecgkreacyja
— agroturystyka, budynek letniskowy. Dopuszcza sbzbudow istniepcych
obiektéw pod warunkiem dostosowania do ustalompjahem wskanikow;

- szerokdci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego dowli©,0 do 14,0 m;

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych i mkeszo - ustugowych do 180
m2;

- nieprzekraczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddaszeytkowe;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku medsego do wysoki 1,20 m,
budynkow gospodarczych do 0,60 m ponad poziom teren

- maksymalna wysokd sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparciahdac
55m;

- budynek letniskowego parterowy z poddaszentkowym o powierzchni zabudowy
do 100 m2, szeroko elewacji frontowej — nie wicej niz 9,0 m, wysoké¢ catkowita
(do kalenicy) - nie wicej niz 8,0 m;

- budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jedrbkgpmacyjne;

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub vgigdalowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45° kalenica budynkéw mieszkalnych rownolegta doiggheych
drég (prostopadle do granic dziatek);

- realizacja zabudowy gospodarczej poza wyznacabreh mieszkaniow w formie
wolnostopcej lub zwartej;

- obowizuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkibudynkow w ramach
wydzielonej dziatki,

- obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostajazez bezp&redni dostp do
ulic wyznaczonych w planie;
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- w przypadku realizacji ustug oboaziek zabezpieczenia nieginych miejsc
parkingowych na wtasnej dziaice;

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty glare na rysunku planu;

4) dla terendw obowruja ustalenia dotycice Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Bugu i Nurca;

5) dla terenéw obowruja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88 @&,8, 10, 11,
12,13, 16,17,18.
PODROZDZIAL Il .5

W GRANICACH OKRE SLONYCH NA RYSUNKU NR 5, WIE S WOJTKOWICE
GLINNA ™"

8 40.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM, 5 RM, 8RM,
9MR*U, 11 RM, 12 RM, 13 RM, 14 RM, 15 RM*U, 17 RM,18 RM - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowaw gospodarstwach rolnych i
agroturystycznych;

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, ustagiwtingci: handlu, gastronomii,
rzemiosta i innej dziatalrfoi nieuchzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a)ustala s§, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formieepharchitekturze
regionu;

b) adaptuje si istniepca kolonijna zabudow zagrodow oznaczoa symbolami:11 RM,
12 RM, 13 RM, 17 RM, 18 RMoraz dopuszczagjej rozbudow i przebudow;

c) dopuszcza si realizacg ustug lub innej nieugtliwej dziatalngci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie agtsspzej, pod warunkiem
dostosowania gabarytow i formy architektonicznej dabudowy istniejcej w
otoczeniu;

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie ejsga nt 30% powierzchni
siedliska;

- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy - do 50% dziatki siedligle;

- ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym coké6t o do
wysokaci 0,6 m, bezp&rednio w liniach rozgraniczggych droég z zachowaniem
jednakowej formy i wygldu nawizujacego do architektury i materiatdw
wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- adaptuje s istniepca zabudow w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, p&dgjnych oraz
wprowadzania urgzexr technicznych poprawiggych warunki zamieszkania.
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Dopuszcza si rozbudow istniegcych obiektow pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaikow; na terenie oznaczonym w planie symbolem 9RM
pod warunkiem zlokalizowania wszelkich inwestyGi dziatce na terenie ogdnej
wyzszej ni 107,5 m powyej rzednej wody 100 letniej, obowzuje zakaz budowy
podpiwniczé

- szerokdci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego dowli©,0 do 14,0 m;
- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych do &)

- nieprzekraczalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddaszeytkowe;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku medseigo do wysokai 1,0m ,
budynkdéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom teren

- maksymalna wysoké sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparciahdac
5,5 m;

- budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jedrbkgpmacyjne;

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub vgigdalowe o nachyleniu potaci
w granicach 3%45° kalenica budynkéw mieszkalnych rownolegta doiggheych
drég (prostopadle do granic dziatek);

- realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnaskgjjlub zwartej, na terenie 8
MR lokalizacja w wyznaczonej strefie gospodarczepa terenach 9 MR*U i 15
MR*U ustala s¢ zakaz lokalizacji nowe] zbudowy gospodarczej odarelowe
przeksztatcenie istnigiych obiektow na funkcje ustugowe zwane z agroturysiki
ustugami dla ludngei;

- zaleca si zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkichhdynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,

- obstuga komunikacyjna dziatek w zabudowie zwartg)exvniona zostata poprzez
bezpdredni dostp do ulic wyznaczonych w planie;

- w przypadku realizacji ustug oboaziek zabezpieczenia nieginych miejsc
parkingowych na wtasnej dziaice;

4) dla terenébw obowruja ustalenia dotycice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;

5) dla terenéw obowruja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 8,7A, 11, 12, 13,
14, 16,17,18.

8§ 41.1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu synmbola 6 US, 16 USplan
ustala:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystycznaertgpvo - rekreacyjne;

b) przeznaczenie dopuszczalne: agizenia zwazane z rekreagj letnia i zimowa;
urzadzenia matej architektury, zespoty boisk,zeldrawiaste, zieleurzadzona; tereny
rekreacyjno — wypoczynkowegpielisko pole namiotowe, przysiaeglarska; itd.;

c¢) dopuszcza silokalizacg pomostéw w porozumieniu z administratorem rzeki,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone
a) ustala s zakaz zabudowy nagtujacymi wyjatkami:
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- tymczasowych urgzen zwiazanych z wypoczynkiem, mailej architektury,
stanowicych wyposaenie zieleni,
- urzadzen zwigzanych z woda rekreadgy,

3) warunkiem lokalizacji wyznaczonej na terenialftji jest rozwazanie lokalnego sposobu
oczyszczaniaciekdbw bytowych, zwizanych z pobytem turystow, poza wyznacgon
streh przeptywow wezbna powodziowych — obszaru namnego na niebezpieargwo
powodzi:

4) obowazuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale Il 88 68,79, 11, 12, 13, 14,
16,17,18, 19.

8§ 42.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaolétUSplan ustala:
1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa- tereny ustug turystycznych i
wypoczynku, dopuszczagsiealizacg funkcji z zakresu ochrony zdrowia;

b) przeznaczenie dopuszczalne:agizenia zwizane z rekreagjletnia i zimowa; obiekty i
urzadzenia matej architektury, zespoty boisk,zgldrawiaste, ziele urzadzona; tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe; itd.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

a) zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnychdmzabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

b) ustala si zakaz wtérnych podzialéw geodezyjnych;

4) obowizuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88 &,®, 11, 12, 13, 14, 16,17,18,
19.

§ 43.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami2 ML, 3 ML, 4 ML,
7ML, 10 ML - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawoweabudowa mieszkaniowa letniskowa

b) przeznaczenie dopuszczalne:adeenia infrastruktury technicznej, zieleni aotizonej,
na terenie

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

a) adaptuje s istniepca zabudow mieszkaniow letniskowy oraz dopuszcza csijej
rozbudowe i przebudow;

b) ustala si rozbudow istniepcej funkcji - zabudowy letniskowej z zachowaniendua
przestrzennego i uwzglnieniem uwarunkowa ochronnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca;

c) w celu uzyskania jednorodnego charakteru ksztatteyvarzestrzeni oraz wdeiwych
waloréw przestrzennych oléla sk warunki dotycace ksztattowania zabudowy
wynikajace z kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wak&ow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu istoegj zabudowy letniskowey;

d) ustala s} zakaz realizacji ogrodaepetnych lub prefabrykowanych;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTiantu:
a) zasady zagospodarowania terenu:
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dopuszcza girealizacg nowej zabudowy - jednego budynku letniskowegggedaej
dzialce

ustala s} zakaz realizacji nowych budynkdéw poza wyznaezoieprzekraczalnymi
liniami zabudowy stref;

ustala s} zakaz realizacji budynkéw gospodarczych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie epgza nt 60% powierzchni
ogolnej dziaiki;

maksymalny wskanik powierzchni zabudowy d20% dziatki budowlanej;

ogrodzenia od strony uliczarowe, o wysokéci do 1,6 m, w tym cokdt o do
wysokasci 0,6 m, bezp@rednio w liniach rozgraniczggych drog;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow letniskysh:

dopuszcza si rozbudow istniepcych obiektéw letniskowych pod warunkiem
dostosowania do ustalonych planem wsiiedw;

dopuszczenie realizacji zabudowy letniskowe] narter oznaczonym w planie
symbolem 7ML wyicznie pod warunkiem zlokalizowania wszelkich inwegtna
dziatce na terenie o ¢dnej wyzszej nz 107,5 m powyej rzednej wody 100 letniej,
obowigzuje zakaz budowy podpiwniaze

dopuszcza sirealizacg jednego obiektu letniskowego o powierzchni zabuglow
do 100 m2 na kalej wyznaczonej dziatce budowlanej;

budynek letniskowego parterowy z poddaszegtkowym;

szerokg¢ elewacji frontowej — nie wce] niz 9,0 m, wysoké& catkowita (do
kalenicy) - nie wécej niz 8,0 m;

poziom posadowienia posadzki parteru budynku doowgsi 1,0 m ponad terenem;
dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub gigdmlowe o nachyleniu potaci

w granicach 3%45°, w kolorze bgzowym, kalenica budynkéw réwnolegta do
istniejacych drog;

obstuga komunikacyjna dziatek na terenie oznaczodyML poprzez bezpwoedni
dostp do istniejcych drég publicznych, lub gredni poprzez dragwewretrzna o
parametrach ggu pieszo jezdnego 5.07 KX zalazonej placem do zawracania;

obstuga komunikacyjna dziatek na terenie oznaczobh@nmML poprzez bezgoedni
dostp do istniejcych drég publicznych, lub gredni poprzez dragwewretrzng o
parametrach ggu pieszo jezdnego 5.09 KX;

4) zasady i warunki podziatu nieruchofob- na terenach przeznaczonych pod zabwdow
dopuszcza sie podziaty wtérne zgodnie z rysunkiEmuy

5) dla terenébw obowruja ustalenia dotyece Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;

6) dla wszystkich terenéw obaoaxiuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 1l 88 @8,A,
11,12, 13, 14, 16,17, 18, 19.
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ROZDZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE.

8§ 44.Ustala st stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaptat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r o pharou i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwiazku z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowoanencie zbycia nieruchorém
w okresie do 5 lat od dnia w ktérym plan miejscostgnie s§ obowikzujacy, w wysokdgci
dla poszczegélnych terenéw oznaczonych symbolami:

1) przeznaczonych pod zabudgwagrodow RM -w wysokaci 0% (stownie: zero procent),

2) przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniow MN w wysokdci 10 % (stownie: dziesé
procent),

3) przeznaczonych pod zabudg\vetniskowa ML w wysokaci 30% (stownie: trzydziei
procent);

4) przeznaczonych pod zabudgwstugows U w wysokdaci 25 % (stownie: dwadzéeia pié
procent),

5) przeznaczonych pod zabudewstugows ustugi z zakresu sportu rekreacji wypoczynku
US w wysokdaci 25 % (stownie: dwadzéeia pk¢ procent),

6) przeznaczonych pod zabudepwstugows z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
U*MN w wysokaci 15 % (stownie: gitnacie procent),

7) przeznaczonych pod zabudepwieler urzadzora ZP w wysokaci 0% (stownie: zero
procent);

8) przeznaczonych pod komunikackL, KD, KX - w wysokadci 0 % (stownie: zero
procent).

8 45.W przypadku zmiany definicji ustawowych, wsgkékow, normatywow oraz nazw
instytucji i organéw podawanych w uchwale zawartyelobecnie obowizujacych aktach
prawnych odpowiednie ustalenia ngledostosowéa do zmienionych definicji ustawowych,
wskaznikow i normatywOw oraz nazw instytucji i organévprewadzonych nowymi aktami
prawnymi bez procedury zmiany planu.

8 46.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Ciechanowca.

§ 47.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodnigzy Rady

Mirosatw Kierski
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