ZARZAD MIASTA CIECHANOWIEC

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CIECHANOWIEC

ZMIANA PLANU
obejmuje:
tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej
wies Zadobrze

teren budownictwa zagrodowego
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
ulica Winska

teren w strefie oczyszczalni $ciekow
lokalizacja przemystu skérzanego

tom 1
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Rady Miejskiej Ciechanowiec
z dnia 2% kidh......1997 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Ciechanowiec

Na podstawie art26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz4l15, z 1996 roku Nr 106 poz496) Rada Miejska
na wniosek Zarzadu Miasta uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Ciechanowiec zatwierdzonego Uchwata Nr 209/XXXXI
Rady Miejskiej Ciechanowiec z dnia 28 czerwea 1993 roku (Dz. U Woj. Lomzynskiego
Nr 9, zdma 16 sierpnia 1993 r.), zwana dalej zmiang planu.

ROZDZIAEL I - USTALENIA OGOLNE

§1
Zmiana planu obejmuje:
I/ obszar o powierzchmi 3.27 ha, polozony na gruntach wsi Zadobrze
w gminie Ciechanowiec, ktorego granice wyznaczaja
- od strony poinocnej tereny rolne.
- od strony potudniowej ul Sienkiewicza.
- od strony zachodniej teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
- od strony wschodniej teren istniejacej Stacji Obstugi Samochodow.

2/ obszar o powierzchni 4.72 ha. polozonv na gruntach miasta Ciechanowiec. kiorego
granice wyznaczaja
- od strony potnocnej ulica Winska,
- od strony wschodniej 1 poludniowe) grunty orne,
- od strony zachodniej teren istniejacej zabudowy zagrodowe),

3/ obszar o powierzchni 0,24 ha, potozony na gruntach miasta Ciechanowiec przy
drodze do oczyszczalni sciekow dziatka nr 391

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest
I/ wyznaczenie terenéw pod zabudowe jednorodzinna. zagrodowa 1 przemyslowa,
3/ zapewnienie obslugi komunikacyjnej,
4/ stworzenie podstaw do dziatalnosci podmiotéw gospodarczych
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Przedmiotem ustalen zmiany planu sa: NIP 7io—ubo—24-50
1/ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNj i MNj*UR,
2/ tereny zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MR},
3/ tereny zabudowy przemystowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem PR,
4/ tereny zabudowy ustugowo-rzemiesiniczej. oznaczone na rysunku
planu symbolem UR,
5/. tereny urzadzen , obstugi 1 tras komunikacyjnych oznaczone symbolem KSn,
KD, KZ,

6/ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem: ZP.

§4

Integralng czescig planu sg rysunki stanowigce zataczniki do niniejszej Uchwaly:

1. Rysunki zmiany planu w skali 1:5000 stanowiace zatacznmiki Nr I, la, na ktorym
oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu jest obowigzujacym ustaleniem planu.
2. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 2. na ktérym nastepujace
oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
I/ przeznaczenie terenu 1 linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania.
2/ hinme zabudowy nieprzekraczalne .
3/ hnie projektowanych podziatow na dziatki budowlane z zastrzezemem § 5.
4/ zasady obstugi komunikacyjnej 1 uzbrojenia technicznego,
5/ strefy lokalizacji budynkow mieszkalnych.,
6/ strefe techniczng linti napowietrznych 15 KV,
7/ strefe lokahzacy zbiornikow gazu.
8/ usytuowanie budynkow mieszkalnych
3. Rysunek zmiany planu w skali 1:2000. stanowigcy zalacznik Nr 3., na ktorym
nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1/ przeznaczenie terenu i1 linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania.
2/ linie zabudowy nieprzekraczalne .
3/ strefe techniczng linn napowietrznych 15 KV
4 Rysunek zmiany planu w skah 1:500, stanowiacy zalagcznik Nr 4, na ktorym nastepujace
oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu
1/ przeznaczenie terenu 1 limie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania.
2/ strefy lokalizacji obiektow kubaturowveh 1 zieleni 1zolacyjne;,
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Zmiana podzialow 1 lokalizacji obiektow na terenie MNj 1WﬁJR mleﬂ‘uoﬁa Jest
od przedlozenia przez inwestorow zagospodarowania calego kwartatu spelniajace)
nastepujace warunki:

1/ zachowania intensywnosci zabudowy,
2/ zachowania pasoéw drogi dojazdowej 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy,
3/ zasady obstugi komunikacyjnej 1 uzbrojenia technicznego.

§6

[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmiany planu na mapach
stanowiacych zalaczniki do Uchwaty.

2. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
uzupelniajace je 1 wzbogacajace.

4 Strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu niezbedny dla celu
zapewnienia warunkow bezpieczenstwa powstajacych obiektow kubaturowych.

ROZDZIAL Il - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7
I. /7 obszaru potozonego na gruntach wsi Zadobrze. okreslonego
w §1. ust. 1 Uchwaly, wyznacza sie tereny dla kiorych ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe:
1/ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] oznaczony na rysunku planu
symbolem - MNj o powierzchni okoto 0.84 ha 1 MNJ*UR o powierzchni okoto
1,55 ha,
2/teren zabudowy tereny zabudowy ustugowo-rzemieslnicze). oznaczone na
rysunku planu symbolem UR, o powierzchni okolo 0,11 ha,
3/ tereny tras komunikacyinych oznaczone na rysunku planu symbolami - 02KD
1 03KD, o powierzchni okoto 0.44 ha.
4/ tereny zieleni urzadzonej o funkej 1zolacyine) oznaczone na rvsunku planu
symbolem ZP o powierzchni 0,12 ha.

S/tereny ustug 7z zakresu obstugt komunikacpi samochodowe) oznaczone
symbolem KSn o powierzchni 0.21 ha
2 Na obszarze, o ktorym mowa w ust | pktl ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:
I/ jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie ozn. symbolem MNj*UR. ustugi
z zakresu rzemiosta produkcyno-ustugowego pod warunkiem nie
powodowania ucigzliwosci dla przeznaczema podstawowego.
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2/ dotyczace ksztattowania form zabudowy: 18-400 Lomidy We T e

a) zabudowa wolnostojaca o wysokosci do 2 kondngacﬁ W tym poddasze
uzytkowe z mozliwoscia podpiwniczenia do 0,9 m ponad poziom terenu,

b) dachy o nachyleniu potaci od 30 do 45°,

¢) budynki o urozmaiconym rzucie poziomym,

3/ dotyczace uzbrojenia technicznego :

a) zaopatrzenie w wodeg, energi¢ elektryczng, instalacje telefoniczna
z istniejace] 1 projektowanej sieci ,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z kotlown: wilasnych na paliwo
proekologiczne / olej opatowy, gaz lub energia elektryczna /,
¢) odprowadzenie sciekOow sanitarnych:
w I etapie do szczelnych zbiomikow bezodplywowych,
docelowo do proj. sieci kanalizacji sanitarnej,

4/ urzadzenie pasa zieleni ozdobnej peiniacej funkcje¢ izolacyjna od ciagow
komunikacyjnych,

5/ zaleca sie wykonanie od ulicy Sienkiewicza ogrodzen azurowych. ustala si¢
nieprzekraczalng wysokos¢ podmurowki 0.5 m,

6/ obstuga komunikacyjna wylacznie z projektowanych ulic dojazdowych
oznaczonych symbolami 01 KD 102 KD,

7/ strefe techniczna w odleglosci 10 m od trasy linun 15 kV 1 urzadzen
elektroenergetycznych, w ktore] obowigzuje zakaz lokalizacyi zabudowy
kubaturowej.

3 Na obszarze. o ktorym mowa w ust. 1, pkt 2 i 5 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1/ dotyczace ksztaltowania form zabudowy:

a) zabudowa o wysokosct do 2 kondygnacii,

b) dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

2/ dotyczace uzbrojenia technicznego

a) zaopatrzenie w wode . energi¢ elektryczng, instalacje telefoniczna z istn.
1 proj. siect ,

b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z kottowni wilasnych na paliwo
proekologiczne / ole] opalowy, gaz lub energia elektryczna /.

¢) odprowadzenie scieckow sanitarnych:
w | etapie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
docelowo do proj. sieci kanalizacji sanitarney,

d) urzadzenie pasa zieleni ozdobnej petniacej funkcje 1zolacying od ciagow
komunikacvinveh

e) obstuga komunikacyjna wylacznie z projektowane; ulicy dojazdowej
oznaczone| symbolem 02 KD z zastrzezeniem § 8.

3/ zaleca si¢ wykonanie od ulicy Sienkiewicza ogrodzen azurowych. ustala si¢
nieprzekraczalng wysokos¢ podmurdowki 0.5 m.

4. Ustala sie linie rozgraniczajace ulic wymienionych w ust. 1 pkt.. 3 oraz nieprzekraczalne
linie zabudowy:



1/ul. Sienkiewicza - ulica zbiorcza w ciggu drogi krajO\laiéj' - oznaczona na
rysunku planu symbolem KZ:
linia zabudowy - warunkowana odlegloscia 50,0m od ogrodzenia
cmentarza
2/ ulica dojazdowa oznaczona symbolem 02 KD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) linia zabudowy - 15,0 m od projektowanej os1 jezdni,
3/ ulica dojazdowa oznaczona symbolem 03 KD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
b) linia zabudowy - 15,0 m od osi jezdni.

§8
Na terenie, o ktébrym mowa w ust.]1 pkt 5 dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji stacj
tankowania gazu z obstuga komunikacyjng z ulicy Sienkiewicza.

§9
1.7Z obszaru polozonego na gruntach miasta Ciechanowiec, okreslonego w §1
ust. 2 Uchwaly, wyznacza si¢ tereny dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe:
1/ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem - MR;
o powierzchni okoto 3,38 ha,
2/ tereny tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem KD
o powierzchni okolo 0,34 ha.
2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust 1. pktl ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:
1/ jako przeznaczenie dopuszczalne zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2/ dotyczace ksztalttowania form zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca o wysokosci do 2 kondygnaci.
w tym poddasze uzytkowe .
b) dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
3/ dotyczace uzbrojenia technicznege
a) zaopatrzenie w wode , energi¢ elektryczng, instalacje telefoniczna proj.
siecl,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z kotlowni wiasnych na paliwo
proekologiczne / ole] opatowy. gaz lub energia elektryczna /.
¢) odprowadzenie Sciekow sanizrnych
w | etapie do szczelnych zhiomikow bezodptywowych.
docelowo do proj. sieci kanalizacyi sanitarne],
4/ urzadzenme pasa zieleni ozdobne; peiniace) funkeje izolacyjna od ciagow
komunikacyjnych,
5/ strefe techniczna w odleglosci 10 m od trasy hnii 15 kV 1 urzadzen
elektroenergetycznych. w ktore; obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowe;

41}
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3. Z obszaru polozonego na gruntach miasta Ciechanowiec, okresisonego w é;l,P u;s‘tm:}
Uchwaly, wyznacza sie teren, dla ktorego ustala sie jako przeéﬁabz‘ehle ﬁodsggwgwc
lokalizacje zaktadu produkcyjnego obrobki 1 uszlachetniania skor:

4. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) koniecznos¢ realizacji pasa zieleni izolacyjne] wzdhuz granic terenu,
b) uciazliwosc zaktadu nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
¢) obstuga komunikacyjna z ulicy Wspoélnej ozn. symb. 017 KL.

ROZDZIAL III - PRZEPISY KONCOWE.

§10
Uchwale Nr 209/XXXXI Rady Miejskiej Ciechanowiec z dnia 28 czerwca 1993 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechanowiec, w cz¢sci dotyczace) ustalen, objetej niniejsza zmiana planu uchyla
SIg.
§11

Wykonanie niniejsze] uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ciechanowiec

§12
Zgodnie z art 36, ust 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosct:

1. Dla terenow wymienionych w §7 - 30 %
2. Dla terenow wymienionych w §9 ust.1 - 0 %
3. Dla terenow wymienionych w §9 ust 3 - 30 %

§13
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanowiec
wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.omzynskiego




