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Podla.2006.205.1992

UCHWALA Nr 201/XXXVI/06
RADY MIEJSKIEJ W CIECHANOWCU

z dnia 30 czerwca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Ciechanowiec dotyczacej terenéw wsi: Tworkowice, Stare
Wojtkowice, Wojtkowice Dady i Wojtkowice Glinna

(Biatystok, dnia 12 sierpnia 2006 r.)

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319), w wykonaniu uchwaty Nr 20/III/02 Rady Miejskiej
w Ciechanowcu z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmienionej uchwatg Nr 150/XXII/05
Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 31 stycznia 2005 r. Rada Miejska po stwierdzeniu
zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ciechanowiec" uchwalonym uchwatg Nr 237/XXX/01 Rady Miejskiej w
Ciechanowcu z dnia 11 grudnia 2002 r. uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Ciechanowiec - dotyczacy terenow wsi: Tworkowice, Stare Wojtkowice, Wojtkowice Dady i
Wojtkowice Glinna zwany dalej "planem”.

2. Plan obejmuje teren potozony w potudniowej czesci gminy w granicach
administracyjnych ww wsi z wytgczeniem terenéw zabudowy kolonijnej potozonej poza
zasiegiem opracowania planu w skali 1:2000.

3. Granice obszaru obowigzywania planu okresla rysunek planu miejscowego
zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanowiec -
wsie: Tworkowice, Stare Wojtkowice, Wojtkowice Dady i Wojtkowice Glinna", sporzadzony
na mapie w skali 1:5.000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Do planu dotacza sie "Prognoze oddziatywania na $rodowisko" nie wymagajacg
publikacji.

§ 2. Integralng czescig planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) Nr 1 - rysunek Nr 1 "Rysunek planu" w skali 1:5000, na ktéorym nastepujace
oznaczenia graficzne sgq obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice opracowania w skali 1:2000,
b) tereny objete zakazem zabudowy,
C) przeznaczenie terenu,
d) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach Iub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
e) obiekty i granice terendéw podlegajgce ochronie,
f) tereny rolne wskazane jako postulowane do zalesienia,
g) zalecane lokalizacje infrastruktury technicznej,
h) klasyfikacja ulic publicznych;

2) Nr 2 - rysunek Nr 2 "Rysunek planu" w skali 1:2000, obejmujacy czesc terendw wsi
Tworkowice o tacznej powierzchni 140,0 ha, na ktéorym nastepujace oznaczenia graficzne
sq obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granice terenu objetego planem,
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b) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania Scisle okreslone,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone orientacyjnie,

d) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

g) obiekty i granice terendéw podlegajacych ochronie,

h) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz jej modernizacji i rozbudowy,

i) klasyfikacja funkcjonalna ulic publicznych,

j) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej jej modernizacji i rozbudowy
systemow w tym zalecane lokalizacje projektowanej infrastruktury, w tym stacji
transformatorowych, okreslone symbolami liniowymi i punktowymi, do uscislenia w
projektach budowlanych sieci infrastruktury technicznej,

k) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje postulatywng lub informacyjng;

3) Nr 3 - rysunek Nr 3 "Rysunek planu" w skali 1:2000, obejmujacy cze$¢ terendw wsi
Stare Wojtkowice o tacznej powierzchni 69,0 ha, na ktérym nastepujace oznaczenia
graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania Scisle okreslone,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania okreslone orientacyjnie,

d) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

g) obiekty i granice terendéw podlegajacych ochronie,

h) ustalenia dotyczace zasad i warunkdw podziatu,

i) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz jej modernizacji i rozbudowy,

j) klasyfikacja funkcjonalna ulic publicznych,

k) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej jej modernizacji i rozbudowy
systemow w tym zalecane lokalizacje projektowanej infrastruktury, w tym stacji
transformatorowych, okreslone symbolami liniowymi i punktowymi, do uscislenia w
projektach budowlanych sieci infrastruktury technicznej,

I) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje postulatywng lub informatyczng;

4) Nr 4 - rysunek Nr 4 "Rysunek planu" w skali 1:2000 obejmujacy czesc terenow wsi
Wojtkowice Dady, o tacznej powierzchni 66,0 ha, na ktdrym nastepujace oznaczenia
graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania Scisle okreslone,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania okreslone orientacyjnie,

d) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

g) obiekty i granice terendéw podlegajacych ochronie,

h) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz jej modernizacji i rozbudowy,

i) klasyfikacja funkcjonalna ulic publicznych,

j) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej jej modernizacji i rozbudowy
systemow w tym zalecane lokalizacje projektowanej infrastruktury, w tym stacji
transformatorowych, okreslone symbolami liniowymi i punktowymi, do uscislenia w
projektach budowlanych sieci infrastruktury technicznej,

k) ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu,

I) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje postulatywng lub informatyczng;

5) Nr 5 - rysunek Nr 5 "Rysunek planu" w skali 1:2000 obejmujacy czes$¢ terendw wsi
Wojtkowice Glinna, o tacznej powierzchni 153,7 ha, na ktéorym nastepujace oznaczenia
graficzne sq obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania Scisle okreslone,

http://lexonline-04.lex.pl/WKPL Online/content.rpc?regld=1327315179275682& nro=... 2012-01-23



Uchwal enie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Ciec... Strona 3 z 33

c) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

f) obiekty i granice istniejacych i projektowanych terenéw podlegajacych ochronie,

g) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz jej modernizacji i rozbudowy,

h) klasyfikacja funkcjonalna ulic publicznych,

i) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej jej modernizacji i rozbudowy
systemow w tym zalecane lokalizacje projektowanej infrastruktury, w tym stacji
transformatorowych, okreslone symbolami liniowymi i punktowymi, do uscislenia w
projektach budowlanych sieci infrastruktury technicznej,

j) ustalenia dotyczace zasad i warunkdw podziatu,

k) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje postulatywng lub informatyczng;

6) Nr 6 - okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;
7) Nr 7 - okredlenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
11) sposdb i termin tymczasowego =zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy.

§ 5. 1. W planie stosuje sie definicje poje¢ okreslone miedzy innymi w:
1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
5) ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
6) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
7) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;
8) rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;
9) rozporzadzeniu Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
29 marca 2001 w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.

2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;
2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi - gtéwny
sposob zagospodarowania terenu obejmujacy nie mniej niz 70 % jego powierzchni;
3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
uzupetniajace je i wzbogacajace;
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4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajacq tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ Sciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub
sgsiedniego terenu oddzielonego linigq rozgraniczajacg, z wytaczeniem elementéw
wystajqcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzac¢ zabudowy, oraz wzdtuz ktérej nalezy usytuowac
jedng ze Scian elewacji budynku;

7) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe
oznaczenie poszczegdélnych terendw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
uzupetniajace;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie budynkéw po obrysie
zewhetrznym wyrazong w metrach lub w % jako stosunek powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng
odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a
gruntem rodzimym;

10) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdtuzsza pozioma krawedz
zatamania potaci dachu;

11) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci;

12) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z
dojazdami, parkingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

13) obiekcie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec taki obiekt budowlany
w rozumieniu ustawy - Prawo budowlane, ktéry stuzy odprowadzaniu $ciekdw,
dostarczaniu wody, energii elektrycznej, gazu, oraz realizowaniu innych rodzajowo
zblizonych ustug na rzecz mieszkancow;

14) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drdég,
miejsca parkingowe, a takze ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie;

15) "ucigzliwosci"- nalezy przez to rozumiec kazdg dziatalno$¢ o negatywnym wptywie
na warunki zycia mieszkancow, stan srodowiska przyrodniczego.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej i komunikacji. Tereny objete ustaleniami planu
zostaly oznaczone na rysunku planu nastepujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach oznaczonch:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ML tereny zabudowy lethiskowej;
2) tereny zabudowy zagrodowej o funkcji oznaczonej:
a) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
3) tereny zabudowy ustugowej o funkcjach oznaczonych:
a) U - tereny zabudowy ustugowej,
b) US - tereny zabudowy ustugowej - ustugi z zakresu sportu rekreacji wypoczynku,
c) U* MN - tereny zabudowy ustugowej -z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;
4) tereny zieleni o funkcji oznaczonej:
a) ZP - tereny zieleni urzadzonej - zielen parkowa;
5) tereny uzytkowane rolniczo o funkcjach oznaczonych:
a) R - tereny rolnicze,
b) ZL - tereny laséw i postulowanych zalesien,
c) WS - tereny wod powierzchniowych;
6) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KL - tereny drég publicznych droga lokalna,
b) KD - tereny drog publicznych drogi dojazdowe i drogi rolnicze,
c) KX - tereny ciagdéw pieszo-jezdnych;
7) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) EE - tereny urzadzen elektroenergetyki.
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2. Okreslone funkcje terenéw wskazujg podstawowy, ustalony w planie sposéb
uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych do funkcji
podstawowych pod warunkiem nie powodowania zmiany charakteru zagospodarowania,

warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego; zasady dotyczace
przeznaczenia dopuszczalnego zostaty okreSlone w rozdziale III - ustaleniach
szczegotowych.

§ 7. Ustala sie zasade zagospodarowania obszaru objetego planem w sposob
uwzgledniajacy potozenie czesci terenu w Obszarze Natura 2000 - Dolina Dolnego Bugu
PLB 140001, Obszarze Chronionego Krajobrazu Réwniny Doliny Bugu i Nurca, strefach
ochrony konserwatorskiej oraz inne uwarunkowania $rodowiska, a takze ograniczenia w
inwestowaniu i zagospodarowaniu terendéw zwigzane z obowigzujagcymi przepisami
szczegotowymi lub wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

8§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie obowigzek podporzadkowania rozbudowy istniejgcych ukfadow
przestrzennych wsi zasadzie zachowania tadu przestrzennego i uwarunkowaniom
wynikacjacym z zasad ochrony naturalnego krajobrazu przyrodniczo - kulturowego;
2) ustala sie zasade nierozpraszania zabudowy, poprawy funkcjonowania istniejgcej
zabudowy poprzez jej porzadkowanie i modernizacje, a takze przeksztatcania istniejacej
zabudowy zagrodowej na funkcje turystyczng;
3) ustala sie zasade realizacji nowej zabudowy na terenach plombowych oraz
wyznaczonych w studium terenach zwartej zabudowy wsi, istniejgca zabudowa zagrodowa
kolonijna w gospodarstwach rolnych zostata wskazana jako zadaptowana;
4) ustala sie obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych
obiektow budowlanych i nowych czesci obiektdw rozbudowywanych w celu uzyskania
jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni oraz wilasciwych  waloréw
przestrzennych;
5) ustala sie granice strefy funkcjonalnej wydzielajac w terenach zabudowy zagrodowej
strefy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

6) ustala sie zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen
tymczasowych, ktdre nie sg $cisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcjg
terenu;

7) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy terenéw objetych planem pred uprzednim,
lub co najmniej réwnoczesnym wykonaniem infrastruktury transportowej, w zakresie
zapewniajagcym dojazd i dojscie, oraz infrastruktury technicznej.

§ 9. Ustalenia dotyczgace =zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1. Obszary objete prawng ochrong przyrody na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody:
1) na czesci terenu objetym planem wystepujg obszary objete prawng ochrong
przyrody na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:

a) obszar Natura 2000 - Dolina Dolnego Bugu PLB 140001, w Kktérym
obowigzywaé¢ beda zasady gospodarowania okreslone w planie ochrony
obszaru sporzadzonym na podstawie przepiséw odrebnych,

b) obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca, w ktérym obowigzuja
zasady gospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu Nr 12/05 Wojewody
Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 roku w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54 z dnia 8
marca 2005);

2) na czesci terenu plan wskazuje obszary postulowane do objecia prawng ochrong
przyrody na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:

a) park krajobrazowy w dolinie Bugu, ktérego nazwa, potozenie, sprawujgcego
nadzor, ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéw oraz zakazy
wtasciwe dla parku krajobrazowego okresli stosowny organ. Do czasu objecia
ochrong prawng obowigzujg zasady gospodarowania wiasciwe dla obszaru
chronionego krajobrazu,

b) zespdt przyrodniczo - krajobrazowy "Wojtkowice Glinna" obejmujacy czesc
nadbuzanskiej skarpy odznaczajacej sie unikalnym wartosciami
krajobrazowymi.

2. Plan ustala nastepujgce zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
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kulturowego:

1) ustala sie, ochrone waloréw krajobrazowo-przyrodniczych terenu, zasobow wod
podziemnych oraz konieczno$¢ uwzglednienia i zachowania powigzan
przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie rzezby terenu:

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciw osuwiskowym oraz budowg, odbudowa i utrzymaniem urzadzen
wodnych,

- ograniczanie przeksztatcen rzezby terenu, w szczegdlnosci w strefach
brzegowych rzek, do niezbednego minimum wynikajacego 2z prac
budowlanych zwigzanych z posadowieniem budynkéw oraz budowg drog i
infrastruktury technicznej,

b) ochrone terenéw zieleni:

- zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania w dolinach rzecznych
jako ciggdw naturalnej zieleni tegowej i lesnej,

- obowigzek ochrony zieleni wysokiej poprzez zakaz wycinki zadrzewien
nadrzecznych, $rédpolnych i przydroznych z wytgczeniem wycinki sanitarnej
oraz wykorzystanie istniejacych, zadrzewien do ksztattowania wartosci

krajobrazowych,
c) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych:

- zakaz odprowadzania do wodd Bugu, Nurca, Mscichowki i Petchowki
nieczyszczonych $ciekow socjalno-bytowych, gospodarczych i
poprodukcyjnych,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i wadd

powierzchniowych oraz ochrone s$rodowiska gruntowo - wodnego przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

- ustala sie zakaz zmiany stosunkéw gruntowo - wodnych, w tym budowy
zbiornikdw wodnych bez zgody organéw wiasciwych w zakresie gospodarki
wodnej,

- zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu w celu
umozliwienia publicznego dostepu do rzek;

2) plan zakazuje realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej, inwestycji drogowych i melioracji wodnych, dla ktérych sporzadzenie
raportu oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane;

3) ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej
poza granice dziatki lub dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny z
wytgczeniem dziatalnosci rolniczej lokalizowanej w strefie gospodarczej siedlisk
rolniczych na terenach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych;

4) plan wskazuje tereny dolin rzecznych oraz obszary zagrozone powodzig oznaczone
graficznie na rysunku planu, na ktérych obowigzuje zakaz budowy statych obiektéw
kubaturowych;

5) ustala sie obowigzek segregacji odpadéw komunalnych i ich zagospodarowanie
zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w gminie;

6) ustala sie obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego - zaopatrzenie nowych
obiektow w energie cieplng z kottowni wiasnych przy wykorzystaniu paliwa
proekologicznego oraz sukcesywng wymiane istniejacych zrddet ciepta - kottownie i
piece fizyczne opalane paliwem statym na zasilane paliwami proekologicznymi;

7) na terenach zmeliorowanych plan ustala obowigzek dokonania, przed realizacjgq
zabudowy, odpowiednich zabezpieczen Iub przebudowy, umozliwiajacych
prawidlowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich w uzgodnieniu z
uzytkownikiem tych urzadzen.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej.
1. Plan ustala ochrone konserwatorskg nastepujacych obiektéw zabudowy historycznej
we wsi Tworkowice:
1) wykaz obiektow zabudowy historycznej:
a) kapliczka - murowana 2 potowa XIX wieku,
b) miyn wodny, murowany, lata 20 - 30 - te XX wieku,
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c) zagroda Nr 6:

- dom, drewniany, lata 20-te XX wieku,

- chlew, drewniany, lata 20-te XX wieku,

- stodota drewniana, lata 20-te XX wieku,

- spichlerz, drewniany, lata 20-te XX wieku,
d) dom Nr 21, drewniany, lata 80-te XIX wieku,
e) dom Nr 23, drewniany, lata 80-te XIX wieku,
f) dom Nr 66, drewniany, poczatek XX wieku;

2) przedmiotem ochrony jest historyczny wyglad obiektow - uksztattowanie bryty,
opracowanie elewacji (forma i uktad otwordow, detal architektoniczny) oraz inne elementy
decydujace o zachowaniu ich zabytkowego charakteru (miedzy innymi: wykonczenie $cian
zawnetrznych, pokrycie dachu) opieka polega na:

a) prowadzeniu prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy

zabytkach,

b) zabezpieczeniu i utrzymaniu zabytkéw oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie.

2. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych - stanowisko archeologiczne: osada
z epoki brazu i osada z okresu pdznego sredniowiecza - Nr 10 na obszarze AZAP 48-80 w
formie strefy ochrony konserwatorskiej okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem
graficznym i oznaczonej "OW" - strefa obserwacji archeologicznej ("stanowisko
archeologiczne"). Przedmiotem ochrony archeologicznej w strefie ochrony
konserwatorskiej sq znajdujace sie w niej obiekty archeologiczne.

8 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Obiekty i przestrzenie, ktére na obszarze objetym planem stanowig przestrzn
publiczng:
1) tereny komunikacji kotowej - drogi publiczne;
2) tereny komunikacji pieszej i rowerowej;
3) tereny ustug publicznych i wydzielone przestrzenie z ustug przeznaczone do uzytku
publicznego.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) ustala sie nakaz stosowania ustalen w zakresie ochrony okreslonych w § 7, 8, 9 i
10 majacych wptyw na ksztattowanie przestrzeni publicznej;
2) obowigzek uwzglednienia zgodnie z planowang funkcjg terenu: zieleni urzadzonej i
matej architektury, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi, parkingéw;
3) przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace
poruszanie sie 0sOb niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikéow przy przejsciach
pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne).

8§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na obszarze objetym planem ustalono granice obszaréow podlegajacych ochronie
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych wynikajacych;

2) z przepisow o ochronie przyrody - Obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnego Bugu PLB
140001;

3) z przepisow o ochronie przyrody - Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i
Nurca;

4) z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

5) plan okresla tereny zalewowe, w ktérych obowigzuje zakaz realizacji zabudowy
niezwigzanej z gospodarkg wodng na obszarach zalewowych Bugu, Nurca i Petchowki
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny osuwiskowe zgodnie ze studium
dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg dopuszcza sie podziaty
wtorne w celu powiekszenia lub wydzielenia niezaleznej dziatki budowlanej pod

warunkiem spetnienia wymogow: minimalna powierzchnia dziatki 3000 m2, minimalna
szerokos¢ frontu dziatki 30 mb;

2) wydzielenie nowej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej jest mozliwe na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
danego terenu oraz na rysunku planu;

3) dziatki budowlane powstate na skutek podziatu lub scalenia dziatek istniejacych
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muszgq mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu oraz z przepisami szczegdtowymi;
4) nie ustala sie zasad i warunkow scalenia nieruchomosci.

§ 14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie zakaz budowy ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej
rzek i rowow;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew w odlegtosci 7,0 m od
trasy istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV (liczac od osi);

3) zakaz budowy nowych statych obiektéw kubaturowych na terenach dolin rzecznych
oznaczonch graficznie na rysunku planu.

§ 15. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
okreslone zostaty w rozdziale III niniejszej uchwaty.

8§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej - obstuge komunikacyjng terendw
projektowanego i istniejagcego zainwestowania tj. na terenach objetych planem wsi:
Tworkowice, Stare Wojtkowice, Wojtkowie Dady, Wojtkowie Glinna poprzez ciggi drdg
powiatowych oznaczonych na planie symbolami przeznaczenia: 01KL, 02KL, 03KL oraz
przez uktad uliczek dojazdowych KD i ciagi pieszo-jezdne KX.

Ustala sie parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy od istniejacych
drog powiatowych o funkcji drog lokalnych i istniejgcych i projektowanych drog
dojazdowych:

1) 01 KL, 02 KL, 03 KL droga powiatowa o funkcji lokalnej adaptacja obecnego
przebiegu drogi Nr 774, Nr 775, Nr 776 szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych - na terenie zabudowy minimum 12,0 m (lub wiecej wg projektu
planu), poza terenem zabudowy - min 15 m;

a) szerokos$¢ jezdni 6,0 m (2 pasy ruchu po 3,0 m) z ewentualnymi
poszerzeniami na wlotach, skrzyzowaniach i w wypadku wigczen bocznych wg
rozwigzan realizacyjnych przebudowy, dopuszcza sie adaptacje istniejgcych
odcinkdéw jezdni wezszych i szerszych niz 6,0 m pod warunkiem mozliwosci
wykonania prawidtowej organizacji ruchu,

b) chodniki - na terenach zainwestowanych chodniki wydzielone zielenig o
szerokos$ci minimum 1,5 m lub chodniki przykraweznikowe szerokosci
minimum 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od jezdni
barierami lub faficuchami, adaptuje sie istniejace chodniki i projektuje sie
chodnik po stronie zabudowy wsi o szerokosciach minimum 1,5 m
(wydzielone od jezdni pasem zieleni), warunkowo chodniki przykraweznikowe

wygrodzone barierami - zalecana szeroko$¢ 2,5 m, projektuje sie
jednostronnie Sciezke rowerowg dwukierunkowg o szerokosci 2,0 m,
c) Sciezki rowerowe - system szlakéw rowerowych i pieszo-rowerowych

okreslony zostat na rysunkach planu. Zaleca sie realizacje (w miejscach
istniejgcych mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednej
stronie ulicy $ciezki rowerowej dwukierunkowej szerokos$¢ 2,0 m - wymagane
wydzielenie od chodnika rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszcza
sie szczegolnie poza terenem zabudowy Sciezki rowerowe w postaci ciggdéw
lub poboczy o nawierzchni zwirowej oznaczonych znakami pionowymi "ruch
rowerowy", zaleca sie (o ile jest to mozliwe terenowo) aby $ciezki rowerowe
byty oddzielone od jezdni pasem zieleni,

d) linia zabudowy - projektuje sie linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku nie zostaty okreslone w
odlegtosci min. 10,0 m od krawedzi linii rozgraniczajacej poza terenem
zwartej zabudowy, a na terenie zabudowy zwartej na terenie wsi - minimum
6 m od linii rozgraniczajacej,

e) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejacego z
zapewnieniem normatywnych skoséw na skrzyzowaniach 10 x 10 m,
minimum 5 x 5 m,

f) dopuszcza sie bezposrednig obstuge dziatek przylegtych pod warunkiem
zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych,
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dopuszcza sie adaptacje istniejacych zjazdéw. Zaleca sie taczenie zjazdéw na
dziatki;

2) wie$ Tworkowice: 2.01KD, 2.02KD, 2.03KD, 2.04KD, 2.05KD drogi o funkcji
dojazdowej. Adaptuje sie obecng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych - docelowo zaleca sie terenie zabudowy minimum 10,0 m (lub
wiecej wg projektu planu), poza terenem zabudowy - min 15 m.:

a) szerokos¢ jezdni 6,0 m (minimum 5,5 m) 2 pasy ruchu po 3,0 m (minimum
2,75 m) z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skrzyzowaniach i w
wypadku wigczen bocznych wg rozwigzan realizacyjnych przebudowy,
dopuszcza sie adaptacje istniejgcych odcinkéw jezdni wezszych i szerszych niz
5,5 m pod warunkiem mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu;

b) chodniki - na terenach zainwestowanych chodniki przykraweznikowe
szerokosci minimum 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od
jezdni barierami lub tancuchami, lub wydzielone od jezdni pasem zieleni,

c) Sciezki rowerowe - system szlakéw rowerowych i pieszo - rowerowych
okreslony zostat na rysunkach planu. Zaleca sie realizacje (w miejscach
istniejgcych mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednej
stronie ulicy $ciezki rowerowej dwukierunkowej szerokos$¢ 2,0 m - wymagane
wydzielenie od chodnika rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszcza
sie szczegdlnie poza terenem zabudowy $ciezki rowerowe w postaci ciggéw
lub poboczy o nawierzchni zwirowej oznaczonych znakami pionowymi "ruch
rowerowy", zaleca sie (o ile jest to mozliwe terenowo) aby Sciezki rowerowe
byty oddzielone od jezdni pasem zieleni,

d) linia zabudowy - projektuje sie linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku nie zostaty okreslone w
odlegtosci min. 6,0 m od krawedzi linii rozgraniczajacej,

e) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejgcego bez
ograniczen pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i
bezpieczenstwa ruchu drogowego z zapewnieniem normatywnych skoséw na
skrzyzowaniach,

f) obstuga bezposrednia dziatek przyleglych pod warunkiem zapewnienia
warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych, adaptuje sie
istniejgce zjazdy. Zaleca sie taczenie zjazdow na dziatki;

3) wie$ Stare Wojtkowice: 3.01KD, 3.02KD, 3.03KD, 3.05KD drogi o funkcji
dojazdowej. Adaptuje sie obecng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych - docelowo zaleca sie terenie zabudowy 10,0 m:

a) szerokos¢ jezdni 6,0 m (minimum 5,5 m) 2 pasy ruchu po 3,0 m (minimum
2,75 m) z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skrzyzowaniach i w
wypadku wiaczen bocznych wg rozwigzan realizacyjnych przebudowy,
dopuszcza sie adaptacje istniejgcych odcinkéw jezdni wezszych i szerszych niz
5,5 m pod warunkiem mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu,

b) chodniki - na terenach zainwestowanych chodniki przykraweznikowe
szerokosci minimum 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od
jezdni barierami lub tancuchami, lub wydzielone od jezdni pasem zieleni,

c) S$ciezki rowerowe - system szlakéow rowerowych i pieszo-rowerowych
okreslony zostat na rysunkach planu.. Zaleca sie realizacje (w miejscach
istniejgcych mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednej
stronie ulicy $ciezki rowerowej dwukierunkowej szeroko$¢ 2,0 m - wymagane
wydzielenie od chodnika rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszcza
sie szczegolnie poza terenem zabudowy Sciezki rowerowe w postaci ciggoéw
lub poboczy o nawierzchni zwirowej oznaczonych znakami pionowymi "ruch
rowerowy", zaleca sie (o ile jest to mozliwe terenowo) aby Sciezki rowerowe
byty oddzielone od jezdni pasem zieleni,

d) linia zabudowy - projektuje sie linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku nie zostaty okreslone w
odlegtosci min. 6,0 m od krawedzi linii rozgraniczajacej,

e) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejgcego bez
ograniczen pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i
bezpieczenstwa ruchu drogowego z zapewnieniem normatywnych skoséw na
skrzyzowaniach,

f) obstuga bezposrednia dziatek przylegtych pod warunkiem zapewnienia
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warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych, adaptuje sie istniejace
zjazdy. Zaleca sie taczenie zjazdédw na dziatki;

4) wie$ Wojtkowice Dady: 4.01KD, 4.02KD drogi o funkcji dojazdowej. Adaptuje sie
obecng szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - docelowo zaleca sie
minimum 10,0 m:

a) szerokos¢ jezdni 6,0 m (minimum 5,5 m) 2 pasy ruchu po 3,0 m (minimum
2,75 m) z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skrzyzowaniach i w
wypadku wiaczen bocznych wg rozwigzan realizacyjnych przebudowy,
dopuszcza sie adaptacje istniejgcych odcinkéw jezdni wezszych i szerszych niz
5,5 m pod warunkiem mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu,

b) chodniki - na terenach zainwestowanych chodniki przykraweznikowe
szerokosci minimum 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od
jezdni barierami lub tancuchami, lub wydzielone od jezdni pasem zieleni,

c) Sciezki rowerowe - system szlakéw rowerowych i pieszo-rowerowych
okreslony zostat na rysunkach planu.. Zaleca sie realizacje (w miejscach
istniejgcych mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednej
stronie ulicy $ciezki rowerowej dwukierunkowej szerokos¢ 2,0 m - wymagane
wydzielenie od chodnika rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszcza
sie szczegolnie poza terenem zabudowy Sciezki rowerowe w postaci ciggoéw
lub poboczy o nawierzchni zwirowej oznaczonych znakami pionowymi "ruch
rowerowy", zaleca sie (o ile jest to mozliwe terenowo) aby $ciezki rowerowe
byty oddzielone od jezdni pasem zieleni,

d) linia zabudowy - projektuje sie linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku nie zostaty okreslone w
odlegtosci min. 6,0 m od krawedzi linii rozgraniczajacej,

e) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejagcego bez
ograniczen pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i
bezpieczenstwa ruchu drogowego z zapewnieniem normatywnych skoséw na
skrzyzowaniach,

f) obstuga bezposrednia dziatek przylegtych;

5) wie$ Wojtkowice Glinna droga o funkcji dojazdowej - 5.01KD. Projektuje sie
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12 m (lub wiecej wg
projektu planu przy adaptacji istniejgcych linii rozgraniczajacych):

a) szerokosc¢ jezdni 6,0 m 2 pasy ruchu po 3,0 m (poszerzeniami minimum 5,50
m) z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skrzyzowaniach i w wypadku
wiaczen bocznych wg rozwigzan realizacyjnych przebudowy, dopuszcza sie
adaptacje istniejacych odcinkéw jezdni wezszych i szerszych niz 6,0 m pod
warunkiem mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu,

b) chodniki - projektuje sie chodniki na a terenach zainwestowanych po stronie
zabudowy w postaci chodnikéw szerokosci 1,5 m wydzielonych od jezdni
pasem zieleni lub w wypadku braku miejsca w postaci chodnikow
przykraweznikowych szerokosci minimum 2,0 m z oddzieleniem od jezdni
barierami lub tancuchami,

c) Sciezki rowerowe - system szlakéw rowerowych i pieszo-rowerowych
okreslony zostat na rysunkach planu. Zaleca sie realizacje (w miejscach
istniejgcych mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednej
stronie ulicy $ciezki rowerowej dwukierunkowej szerokos¢ 2,0 m - wymagane
wydzielenie od chodnika rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszcza
sie szczegolnie poza terenem zabudowy Sciezki rowerowe w postaci ciggoéw
lub poboczy o nawierzchni zwirowej oznaczonych znakami pionowymi "ruch
rowerowy", zaleca sie (o ile jest to mozliwe terenowo), aby Sciezki rowerowe
byty oddzielone od jezdni pasem zieleni,

d) linia zabudowy - projektuje sie linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku nie zostaty okreslone w
odlegtosci min. 6,0 m od krawedzi linii rozgraniczajacej,

e) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejagcego bez
ograniczen pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i
bezpieczenstwa ruchu drogowego z zapewnieniem normatywnych skoséw na
skrzyzowaniach min 5 x 5 m,

f) obstuga bezposrednia dziatek przylegtych;

6) wies Wojtkowice Glinna: 5.02KD, 5.02a KD, 5.03KD, 5.04KD drogi ogdlno dostepne
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o0 parametrach dostosowanych do stanu istniejgcego i ograniczonej funkcji dojazdowej.
Adaptuje sie obecng szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 6,0 -
8,0 m - docelowo zaleca sie szerokos$ci minimum 10,0 m, na odcinku 5.02a KD
projektuje sie szeroko$¢ 10m wg rysunku planu:

a) szerokos¢ jezdni 5,5 m (minimum 4,5 m) 2 pasy ruchu po 2,75 m (minimum
2,25 m) z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach, skrzyzowaniach i w
wypadku wigczen bocznych wg rozwigzan realizacyjnych przebudowy,
dopuszcza sie adaptacje istniejacych odcinkow jezdni wezszych i szerszych niz
5,5 m pod warunkiem mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu,

b) chodniki - na terenach zainwestowanych chodniki przykraweznikowe
szerokosci minimum 2,0 m w miejscach niebezpiecznych z oddzieleniem od
jezdni barierami lub fafcuchami, lub wydzielone od jezdni pasem zieleni
szerokosci 1,5 m,

c) Sciezki rowerowe - system szlakéw rowerowych i pieszo-rowerowych
okreslony zostat na rysunkach planu.. Zaleca sie realizacje (w miejscach
istniejgcych mozliwosci terenowych na terenach zabudowanych) po jednej
stronie ulicy $ciezki rowerowej dwukierunkowej szerokos¢ 2,0 m - wymagane
wydzielenie od chodnika rodzajem nawierzchni i oznakowaniem, dopuszcza
sie szczegolnie poza terenem zabudowy Sciezki rowerowe w postaci ciggoéw
lub poboczy o nawierzchni zwirowej oznaczonych znakami pionowymi "ruch
rowerowy", zaleca sie (o ile jest to mozliwe terenowo), aby Sciezki rowerowe
byty oddzielone od jezdni pasem zieleni,

d) linia zabudowy - projektuje sie linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie
z rysunkiem planu, w miejscach gdzie na rysunku nie zostaty okreslone w
odlegtosci min. 6,0 m od krawedzi linii rozgraniczajacej,

e) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejagcego bez
ograniczen pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i
bezpieczenstwa ruchu drogowego z zapewnieniem normatywnych skoséw na
skrzyzowaniach,

f) obstuga bezposrednia dziatek przylegtych.

3. Ustala sie parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejgcych i
projektowanych drég o minimalnym ruchu kotowym z dopuszczeniem ruchu pieszego
poboczem jezdni lub przy dopuszczeniu ruchu pieszego po jezdni o szerokoséci min.4,50 m
- Ciqgi pieszo-jezdne oznaczone symbolami KX.:

1) wies Tworkowice: 2.06 KX, 2.07 KX, 2.08 KX, 2.09 KX, funkcja drogi - ciag
pieszojezdny o nawierzchni ulepszonej - dojscia z dopuszczeniem wjazdow mieszkancow i
do ustug oraz incydentalnych wjazdéw komunalnych, szerokos$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych na terenie zabudowy i poza odcinkami zabudowy min. 6,0 oraz
projektowana wg rysunku planu 7,0 m, 10,0 m:

a) szerokos¢ jezdni - jezdnia pieszo-jezdna szerokosci 4,50 m (3,0 m pas ruchu i 1,5
m pas ruchu pieszego), dopuszcza sie adaptacje istniejacych odcinkow jezdni
wezszych i szerszych niz 4,50 m i rozdzielenia ruchu pieszego od jezdni pod
warunkiem mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu, etapowo dopuszcza sie nawierzchnie zwirowe szerokosci 3,0
m z poboczami przystosowanymi dla ruchu pieszego,

b) chodniki - dopuszcza sie ruch pieszy po jezdni lub po poboczu dostosowanego do
ruchu pieszego jw.,

c) linie zabudowy - dla obiektéw nowych zalecane 6 m od linii rozgraniczajacej,
dopuszcza sie adaptacje istniejgcych zblizen zabudowy do projektowanych linii
rozgraniczajacych,

d) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejacego bez ograniczen pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

e) dopuszcza sie bezposrednig obstuge dziatek przylegtych;

2) wie$ Stare Wojtkowie: 3.04 KX, 3.06 KX, 3.07 KX, 3.08 KX, 3.09 KX, 3.010 KX
funkcja drogi - cigg pieszojezdny o nawierzchni ulepszonej - dojscia z dopuszczeniem
wjazddéw mieszkancow oraz incydentalnych wjazdéw lokalnych i komunalnych, szerokosé
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych na terenie zabudowy i poza odcinkami
zabudowy min. 5,0, zalecane 6,0- 8,0 m (wg rysunku projektu planu:

a) szeroko$c¢ jezdni - jezdnia pieszo-jezdna szerokosci 4,50 m (3,0 m pas ruchu i 1,5
m pas ruchu pieszego), dopuszcza sie adaptacje istniejacych odcinkow jezdni
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wezszych i szerszych niz 4,50 m i rozdzielenia ruchu pieszego od jezdni pod warunkiem
mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu, etapowo dopuszcza sie nawierzchnie zwirowe szerokosci 3,0 m z poboczami
przystosowanymi dla ruchu pieszego,

b) chodniki -dopuszcza sie ruch pieszy po jezdni lub po poboczu dostosowanego do
ruchu pieszego jw.,

c) linie zabudowy - dla obiektéw nowych zalecane 6 m od linii rozgraniczajacej,
dopuszcza sie adaptacje istniejgcych zblizen zabudowy do projektowanych linii
rozgraniczajacych,

d) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejgcego bez ograniczen pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

e) dopuszcza sie bezposrednig obstuge dziatek przylegtych;

3) wies Wojtkowie Dady: 4.03 KX, 4.04 KX, 4.05 KX, 4.06 KX, 4.07 KX, 4.08 KX,
funkcja drogi - cigg pieszojezdny o nawierzchni ulepszonej - dojscia z dopuszczeniem
wjazddéw mieszkancéw i do ustug oraz incydentalnych wjazdéw komunalnych, szerokos¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych na terenie zabudowy i poza odcinkami
zabudowy min. 6,0 oraz projektowana wg rysunku planu 7,0 m, 10,0 m:

a) szeroko$c¢ jezdni - jezdnia pieszo-jezdna szerokosci 4,50 m (3,0 m pas ruchu i 1,5
m pas ruchu pieszego), dopuszcza sie adaptacje istniejacych odcinkéw jezdni
wezszych i szerszych niz 4,50 m i rozdzielenia ruchu pieszego od jezdni pod
warunkiem mozliwosci wykonania prawidlowej organizacji ruchu i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu, etapowo dopuszcza sie nawierzchnie zwirowe szerokosci 3,0
m z poboczami przystosowanymi dla ruchu pieszego,

b) chodniki -dopuszcza sie ruch pieszy po jezdni lub po poboczu dostosowanego do
ruchu pieszego jw.,

c) linie zabudowy - dla obiektow nowych zalecane 6 m od linii rozgraniczajacej,
dopuszcza sie adaptacje istniejgcych zblizen zabudowy do projektowanych linii
rozgraniczajacych,

d) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejacego bez ograniczen pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

e) dopuszcza sie bezposrednig obstuge dziatek przylegtych;

4) wie$ Wojtkowice Glinna: 5.05 KX, 5.06 KX, 5.07 KX, 5.08 KX funkcja drogi - ciag
pieszojezdny o nawierzchni ulepszonej - dojscia z dopuszczeniem wjazdow mieszkancow i
do ustug oraz incydentalnych wjazdéw komunalnych, szerokos$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych na terenie zabudowy i poza odcinkami zabudowy min. 6,0 oraz
projektowana wg rysunku planu 7,0 m, 10,0 m:

a) szerokos$c¢ jezdni - jezdnia pieszo-jezdna szerokosci 4,50 m (3,0 m pas ruchu i 1,5
m pas ruchu pieszego), dopuszcza sie adaptacje istniejacych odcinkéw jezdni
wezszych i szerszych niz 4,50 m i rozdzielenia ruchu pieszego od jezdni pod
warunkiem mozliwosci wykonania prawidtowej organizacji ruchu i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu, etapowo dopuszcza sie nawierzchnie zwirowe szerokosci 3,0
m z poboczami przystosowanymi dla ruchu pieszego,

b) chodniki - dopuszcza sie ruch pieszy po jezdni lub po poboczu dostosowanego do
ruchu pieszego jw.,

c) linie zabudowy - dla obiektow nowych zalecane 6 m od linii rozgraniczajacej,
dopuszcza sie adaptacje istniejacych zblizen zabudowy do projektowanych linii
rozgraniczajacych,

d) wiaczenia ulic bocznych - wg rysunku planu i stanu istniejacego bez ograniczen pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszych i bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

e) dopuszcza sie bezposrednig obstuge dziatek przylegtych.

4. Na terenach, drég obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem

urzadzen technicznych drég oraz realizacji sieci uzbrojenia technicznego po uzyskaniu
zgody administratora drogi.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej:
1. W zakresie infrastruktury technicznej zaktada sie uzbrojenie terenu objetego planem
W hastepujgce sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami:

1) sieci wodociggowej z urzadzeniami ppoz.;

2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
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3) sieci energetycznej;
4) sieci telefonicznej;
5) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy, bez dokonywania zmiany planu.
2. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia technicznego:
1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i
przeciw-pozarowych nastapi poprzez przytacza indywidualne do istniejacej i
projektowanej sieci wodociggowej,

b) adaptuje sie istniejaca sie¢ wodociggowa,

c) we wsi Wojtkowice Glinna przewiduje sie rozbudowe sieci wodociggowej w w
liniach rozgraniczajacych w drodze 03 KL, 4.07 KX oraz 4.08KX i jej
lokalizacje poza pasem jezdni,

d) dopuszcza sie modernizacje, wymiane, przebudowe lub rozbudowe istniejacej
sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych:

a) odprowadzenie Sciekow socjalno-bytowych przewiduje do indywidualnych
przyzagrodowych oczyszczalni Sciekow,

b) dopuszcza sie budowe bezodptywowych, szczelnych zbiornikdw na
nieczystosci ptynne oraz wywdz specjalistycznym sprzetem specjalistycznym
do punktu zlewnego do oczyszczalni Sciekdw,

Cc) na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych, oznaczonych w planie symbolem
przeznaczenia - US, potozonych w sasiedztwie rzek, zasady odprowadzenia
éciekow bytowych zwigzanych z pobytem turystdw zostaty okreslone w
ustaleniach szczegotowych,

d) odprowadzenie wod opadowych:

- z terendw zabudowy zagrodowej i ustug (o matym stopniu
zanieczyszczenia) przewiduje sie powierzchniowo jako przesigkanie do
gruntu lub do przydroznych rowow,

-z powierzchni utwardzonych ciggdw komunikacyjnych do przydroznych
rowow po podczyszczeniu w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych linii i urzadzen
elektroenergetycznych, warunki techniczne okresli Rejon Energetyczny, plan
wskazuje lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4, oznaczone symbolem EE.

Ustala sie:

a) istniejace urzadzenia elektroenergetyczne SN i NN komunalno -
o$wietleniowe przewidziano do adaptacji,

b) ustala sie obowigzek zachowania strefy technicznej - ograniczonego

uzytkowania w odlegtosci 7,0 m od trasy istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych 15 kV (liczac od osi), w ktérej obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew,

c) ustala sie obowigzek uzgodnienia projektéw zagospodarowania dziatek na
terenie ktorych przebiegajq linie 15 kV z Rejonem Energetycznym w
Wysokiem Mazowieckiem w zakresie dostepnosci do linii,

d) dla potrzeb projektowanego =zainwestowania we wsi Tworkowice
przewidziano:

- budowe odcinka linii napowietrznej 15kV wraz ze stacjq transformatorowag
15/0,4 kV na terenie oznaczonym symbolem 11RM,

- rozbudowe napowietrznej sieci komunalno - os$wietleniowej nn w obszarze
projektowanej zabudowy po istniejacych trasach lub w pasach drogowych,

e) dla potrzeb projektowanego zainwestowania we wsi Stare Wojtkowice
przewidziano:

- budowe odcinka linii napowietrznej 15 kV wraz ze stacjg transformatorowg
15/0,4 kV na terenie oznaczonym symbolem 11RM,

- rozbudowe napowietrznej sieci komunalno-o$wietleniowej nn w obszarze
projektowanej zabudowy po istniejgcych trasach lub w pasach drogowych,

- budowe linii napowietrznej nn komunalno - os$wietleniowej w obszarze
projektowanej zabudowy,

f) dla potrzeb projektowanego zainwestowania we wsi Wojtkowice Dady
przewidziano:

- budowe dwoch stacji taransformatorowych 15/0,4 kV na terenie
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oznaczonym symbolem 1 US oraz w sasiedztwie 03 KL wraz z odcinkami linii
napowietrznej 15kV,
- rozbudowe napowietrznej sieci komunalno - os$wietleniowej nn w obszarze
projektowanej zabudowy po istniejgcych trasach lub w pasach drogowych,
- budowe linii napowietrznej nn komunalno - os$wietleniowej w obszarze
projektowanej zabudowy,
g) dla potrzeb projektowanego zainwestowania we wsi Wojtkowice Glinna
przewidziano:
- rozbudowe napowietrznej sieci komunalno-os$wietleniowej nn w obszarze
projektowanej zabudowy po istniejgqcych trasach lub w pasach drogowych,
h) ustala sie obowigzek udostepnienia terenu pod budowe infrastruktury
energetycznej oraz wykonania niezbednych prac eksploatacyjnych i
remontowych;
4) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje
i budowe sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw;
5) w zakresie usuwania odpadow komunalnych ustala sie zasade zorganizowanego
systemu usuwania odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;
6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw, podgrzewania wody i
ewentualnych potrzeb technologicznych przewiduje sie we wlasnym zakresie z
indywidualnych zrédet ciepta przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego.

§ 18. Obrona cywilna i ochrona przeciwpozarowa. Ustala sie nastepujace zasady i

wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) oswietlenie zewnetrzne ulic, drég i budynkéw przystosowac do wygaszania;

2) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacjq i przystosowa¢ do sprawnego ich
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

3) uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania ludnosci w przypadku zagrozenia
poprzez zamontowanie syren alarmowych o promieniu styszalnosci do 300 m;

4) wykonac¢ hydranty w odcinkach projektowanej sieci wodociggowej;

5) w przypadku projektowania obiektéw, w ktérych jednorazowo bedzie przebywad
wiecej niz 15 osdéb ustala sie obowigzek opracowania "Aneksu OC" i uzgodnienia z
Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Biatymstoku.

8 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw:
1) ustala sie, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow;
2) dla dotychczas obowigzujacego uzytkowania nie ustala sie terminéw czasowych.

8§ 20. Przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze:

1) czes$¢ obszaru objetego planem byta objeta zgoda na przeznaczenie gruntéow rolnych
na cele nierolnicze uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu, ktéry utracit moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie 2z zatgcznikami
(niepublikowanymi) w tym: grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego o
tacznej powierzchni okoto 12,37 ha, w tym:

a) wies$ Tworkowice: ogétem 2,55 ha (RV - 0,52 ha, RVI - 2,03 ha,

b) wie$ Stare Wojtkowice: ogdtem 2,16 ha (RV - 0,43 ha, R VI - 0,94ha, Psz VI -0,26,
BRV - 0,53 ha,

c) wie$ Wojtkowice Dady: ogotem 1,92 ha (RV - 0,30 ha, RVI - 1,01 ha, Rz VI -0,14,
Ps VI - 0,10,

d) wie$ Wojtkowice Glinna: ogétem 5,74 ha (RIVa - 0,08, RIVb - 0,14, RV - 2, 00 ha,
R VI - 1,50 ha, Rz VI -0,25, Psz VI -1,07 ha, N -0,70.

ROZDZIAL II1

USTALENIA SZCZEGOLOWE - UZUPELNIAJACE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH
SYMBOLI PRZEZNACZENIA TERENU

Podrozdziat I1I1.1

w granicach okreslonych na rysunku Nr 1, 2, 3,4, 5
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8 21. 1. Tereny uzytkowane rolniczo pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym.

2. Dla terendw w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym oznaczonych symbolem
przeznaczenia R ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkowania rolhego
(uzytki rolne i uzytki zielone).

3. Dla terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZL ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny lasow.

4. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 2 i 3 ustala sie:

a) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi zwigzane z
prowadzeniem gospodarki rolnej,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

- dopuszcza sie lokalizcje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zwigzanej z gospodarka rolna,

- ustala sie nakaz zapewnienia publicznego dostepu do linii brzegowej rzek: Bugu,
Nurca i Petchowki,

- zaleca sie zalesienie gruntdw o najnizszej wartosci uzytkowej celem poprawy
powigzan przyrodniczych, wyrdznionych na rysunku planu oznaczeniem
graficznym.

5. Dla terendéw w istniejacych wod powierzchniowych oznaczonych symbolem
przeznaczenia WS ustala sie przeznaczenie terenu: tereny wdéd powierzchniowych - rzeki:
Bug, Nurzec, Petchdéwka.

6. Dla wszystkich terendw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6,
7,9, 10.

Podrozdziat II1.2
w granicach okreslonych na rysunku Nr 2 "wie$ Tworkowice"

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 RM, 4 RM, 5 RM, 10
RM, 11 RM, 14 RM,15 RM, 16 RM, 17 RM - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i
agroturystycznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, ustugi dla ludnosci: handlu, rzemiosta i
innej dziatalnosci nieucigzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formie obcej architekturze
regionu,

b) adaptuje sie istniejacq zabudowe zagrodowa oraz dopuszcza sie jej rozbudowe i
przebudowe,

c) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie gospodarczej, pod warunkiem
dostosowania gabarytéw i formy architektonicznej do zabudowy istniejacej w
otoczeniu,

d) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

e) nowa zabudowa mieszkalna lokalizowana wzdtuz ustalonych linii zabudowy,

f) budynki gospodarcze lokalizowane w giebi dziatki poza wyznaczong granicg strefy
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa w wyznaczonej strefie zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z rysunkiem planu, na terenie 10 MR i 11 MR w linii zabudowy ulicy 2.09 KX,

- na terenach potozonych wzdtuz ulicy 01 KL zaleca sie wprowadzenie roslinnosci
petnigcej funkcje izolacyjna,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni
siedliska,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 50 % dziatki siedliskowej,

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem
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jednakowej formy i wygladu nawigzujacego do architektury i materiatow

wykonczeniowych projektowanej zabudowy,
b) warunki zabudowy i realizacji budynkéw:

- adaptuje sie istniejacq zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych poprawiajgcych warunki zamieszkania.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaznikéw,

- szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 do 14,0 m,

- powierzchnia zabudowy budynkdw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych do

200 m?,

- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,20
m, budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

- maksymalna wysokos¢ $ciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu
55m,

- budynki gospodarcze i ustugowo - gospodarcze jednokondygnacyjne,

- dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu
potaci w granicach 35° - 45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do
istniejgcych drog (prostopadle do granic dziatek),

- realizacja zabudowy gospodarczej poza wyznaczong strefg mieszkaniowg w
formie wolnostojacej lub zwartej,

- obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,

- obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostata poprzez bezposredni dostep
do ulic wyznaczonych w planie,

- w przypadku realizacji ustug obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc
parkingowych na wtasnej dziaitce,

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;

4) dla terendéw oznaczonych symbolem 017 MR obowigzujg ustalenia dotyczace strefy
ochrony archeologicznej;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami 3 RM, 4 RM, 14 RM, 15 RM, 16 RM, 17 RM
obowigzujq ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca;

6) dla terendw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 10,
11,12, 13, 16, 17, 18.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6 MN*U i 7 MN - plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
towarzyszeniem ustug dla ludnosci (ustugi z zakresu handlu, rzemiosta i innej
dziatalnosci gospodarczej) z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, malej
architektury, komunikacji i zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz dopuszcza sie
jej rozbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie gospodarczej, pod warunkiem
dostosowania gabarytéw i formy architektonicznej do zabudowy istniejacej w
otoczeniu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej od
strony drogi, zgodnie z wyznaczong linig zabudowy,

- dopuszcza sie budowe jednego budynku parterowego o funkcji gospodarczo -
garazowej,
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- plan dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych
w formie rozbudowanego parteru ustugowego w zakresie ustug zapewniajgcych
zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancéw, warunkiem lokalizacji ustug
jest zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dziatce,

- na dziatce w narozniku ulic dopuszcza sie realizacje budynku ustugowego
wolnostojacego o parametrach i warunkach zabudowy jak dla mieszkaniowo -
ustugowego,

- wzdtuz ulic nalezy wprowadzi¢ roslinnos¢ ozdobng, wielopietrowg, petniaca
funkcje izolacyjna,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % powierzchni
ogolnej dziatki,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 40 % dziatki budowlanej,

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajgcych drég z zachowaniem
jednakowej formy i wygladu nawigzujacego do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkdw:

- adaptuje sie istniejacq zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych poprawiajgcych warunki zamieszkania.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaznikéw,

- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

- szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 - do 16,0 m,

- maksymalna wysokos¢ sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu
6,0 m,

- powierzchnia budynkéw mieszkalnych i mieszkalno ustugowych do 250 m?2,

- nieprzekraczalna powierzchnia budynkéw gospodarczo - garazowch do 50,0 m,

- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczo - garazowej do 4,0 m,

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci w granicach 35° - 45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do
istniejacych drog,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,20
m, budynkoéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

- elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementami klinkieru,

- obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,

- obstuga komunikacyjna dziatek poprzez bezposredni dostep do ulic
wyznaczonych w planie, obstuga dziatki naroznej z ulicy dojazdowej 2.04 KD,

- obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dziatce
w przypadku realizacji ustug,

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;

4) ustala sie sie minimalng szeroko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej - 25 m i

minimalng powierzchnie dziatki 1200 m2;
5) dla wszystkich terenéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7,
8,9, 10,11, 12,13, 16,17, 18, 19.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 ML, 12 ML, 13 ML, 18
MN*ML - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa letniskowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, na terenie 18 MN*ML zabudowa mieszkaniowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowq letniskowg oraz dopuszcza sie jej
rozbudowe i przebudowe,

b) ustala sie rozbudowe istniejacej funkcji - zabudowy letniskowej z zachowaniem tadu
przestrzennego i uwzglednieniem uwarunkowan ochronnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c) w celu wuzyskania jednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni oraz
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wiasciwych walorow przestrzennych okresla sie warunki dotyczace ksztattowania
zabudowy wynikajace z kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu istniejgcej zabudowy
letniskowej,
d) zakaz realizacji ogrodzen petnych lub prefabrykowanych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zasady zagospodarowania terenu:
- dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy - jednego budynku letniskowego, na
jednej dziatce,
- ustala sie zakaz realizacji budynkéw gospodarczych,
- wzdtuz ulic nalezy wprowadzi¢ roslinnos¢ ozdobng, wielopietrowg, petniaca
funkcje izolacyjna,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 % powierzchni
ogolnej dziatki,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 20 % dziatki budowlanej,
- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drog,
b) warunki zabudowy i realizacji budynkdéw letniskowych:
- dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow letniskowych pod warunkiem
dostosowania do ustalonych planem wskaznikéw,
- dopuszcza sie realizacje jednego obiektu letniskowego o powierzchni zabudowy

do 100 m?2 na kazdej wyznaczonej dziatce budowlanej,

- budynek letniskowego parterowy z poddaszem uzytkowym,

- szerokos$¢ elewacji frontowej - nie wiecej niz 9,0 m, wysokos$¢ catkowita (do
kalenicy) - nie wiecej niz 8,0 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku do wysokosci 1,0 m ponad
terenem,

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu
potfaci w granicach 35° - 45°, w kolorze brgzowym, kalenica budynkoéow réwnolegta
do istniejacych drég,

- obstuga komunikacyjna dziatek na terenie oznaczonym 12 i 13 ML poprzez
bezposredni dostep do istniejgcej drogi powiatowej, a na terenie oznaczonym 2
ML poprzez posredni dostep do istniejacej drogi dojazdowej,

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - na terenach przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza sie podziaty wtéorne w celu wydzielenia niezaleznej dziatki
budowlanej pod warunkiem nie przekroczenia linii rozgraniczajacych i zachowania
warunku minimalnej szerokosci dziatki dla zabudowy letniskowej - 20,0 m i minimalnej

powierzchni dziatki 1000 m2;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem 018 MN*ML obowigzujg ustalenia dotyczace
strefy obserwacji archeologicznej;

6) dla terendw oznaczonych symbolami 018 MN*ML i 2 ML obowigzujg ustalenia
dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca;

7) dla wszystkich terenéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7,
8,9, 10,11,12,13, 16,17, 18, 19.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 U - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa - tereny ustug turystyczno-
rekreacyjnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: przywrocenie funkcji mtyna wodnego, urzadzenia
infrastruktury technicznej (w tym produkcja energii elektrycznej), obiekty i
urzadzenia matej architektury, komunikacji i zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe i przebudowe
pod warunkiem uzgodnienia z Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich prac zwigzanych z opieka konserwatorska murowanego Mtyna wodnego z
lat 20 - 30 - te XX wieku,

b) ustala sie zakaz realizacji hurtowni i magazyndw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % powierzchni
ogdlnej dziatki,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 30 % dziatki budowlanej;
4) obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bugu i
Nurca;
5) obowigzujq ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
16, 17, 18, 19.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: - 8 U i 9 U plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa - tereny ustug turystycznych i
wypoczynku, dopuszcza sie realizacje funkcji z zakresu ochrony zdrowia,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z rekreacjg letnig i zimowaq,
urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia matej architektury, zielen
urzadzona, zespoty boisk; itd.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

b) istniejaca zabudowa ustugowa do adaptacji z dopuszczeniem prowadzenia prac
remontowych, modernizacyjnych podnoszacych warunki i standard uzytkowania
budynkéw adaptuje sie istniejacq zabudowe o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu,

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego obiektu, nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy
3 kondygnacje naziemne,

d) zaleca sie stosowanie materiatdow elewacyjnych o wysokich walorach estetycznych i
jakosciowych dotyczy to rowniez obiektéw matej architektury,

e) obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,

f) ustala sie zakaz wtornych podziatow geodezyjnych,

g) ustala sie zakaz realizacji hurtowni i magazynow,

h) ustala sie zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 % powierzchni
ogdlnej dziatki,
- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m,
b) warunki zabudowy i realizacji budynkdéw:
- nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej 3 kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe,
- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu
potaci w granicach 35° - 45°,
- obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dziatce,
- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;
4) obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 16,
17,18, 19.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 19 US plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystyczno - rekreacyjne,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z rekreacjq letnigq; obiekty i
urzadzenia matej architektury, plaze trawiaste, zielen urzadzona; tereny rekreacyjno
- wypoczynkowe; itd.;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz zabudowy nastepujacymi wyjatkami:
- urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem, obiektow matej architektury stanowigcych
wyposazenie zieleni urzadzonej,
- urzadzen zwigzanych z wodng rekreacjq;
3) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi - warunkiem lokalizacji wyznaczonej
na terenie funkcji jest obowigzek rozwigzania problemu $ciekdw bytowych zwigzanych z
pobytem turystéw;
4) obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 16,
17, 18, 19.
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Podrozdziat II1.3
w granicach okreslonych na rysunku Nr 3 "wie$ Stare Wojtkowice"

§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 RM, 5 RM, 6 RM, 8RM,
10 RM, 13 RM, 14 RM,15 RM, 16 RM, 19 RM, 21 RM - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i
agroturystycznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, ustugi dla ludnosci: handlu, rzemiosta i
innej dziatalnosci nieucigzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formie obcej architekturze
regionu,

b) adaptuje sie istniejacq kolonijng zabudowe zagrodowg oraz dopuszcza sie jej
rozbudowe i przebudowe,

c) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie gospodarczej, pod warunkiem
dostosowania gabarytéw i formy architektonicznej do zabudowy istniejacej w
otoczeniu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni
siedliska,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 50 % dziatki siedliskowej,

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drdég z zachowaniem
jednakowej formy i wygladu nawigzujacego do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkéw:

- adaptuje sie istniejacq zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych poprawiajgcych warunki zamieszkania.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaznikoéw,

- szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 do 14,0 m,

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych do 180 m?,

- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,20
m, budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

- maksymalna wysokos¢ $ciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu
55m,

- budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne,

- dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu
potaci w granicach 35° - 45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do
istniejacych drog (prostopadle do granic dziatek),

- realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej lub zwartej,

- zaleca sie zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,

- obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostata poprzez bezposredni dostep
do ulic wyznaczonych w planie,

- w przypadku realizacji ustug obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc
parkingowych na witasnej dziatce,

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;

4) dla terenéw obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;

5) dla terenéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11,
12,13, 14, 16, 17, 18.

§ 29. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolmi: 11 U i 12 MN - plan
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ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z towarzyszeniem ustug - dla ludnosci (ustugi z zakresu handlu,
rzemiosta i innej dziatalnosci gospodarczej) z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, malej
architektury, komunikacji i zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

i) adaptuje sie istniejacq zabudowe mieszkaniowg i ustugowa oraz dopuszcza sie jej
rozbudowe i przebudowe,

j) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie gospodarczej, pod warunkiem
dostosowania gabarytéw i formy architektonicznej do zabudowy istniejacej w
otoczeniu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej od
strony drogi, zgodnie z wyznaczong linig zabudowy,

- dopuszcza sie budowe jednego budynku parterowego o funkcji gospodarczo-
garazowej na jednej dzialce,

- dopuszcza realizacje ustug jako budynku ustugowego wolnostojgcego na terenie
11U Iub wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w formie
rozbudowanego parteru ustugowego na terenie 12 MN,

- warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie niezbednych miejsc
parkingowych na wyznaczonym terenie, dostepnych poprzez zbiorczy zjazd z
drogi powiatowej,

- wzdtuz ulic nalezy wprowadzi¢ roslinno$¢ ozdobng, wielopietrowa, petniacq
funkcje izolacyjna,

- dopuszcza sie podziat wtdérny terenu z wydzieleniem ustugi wolnostojacej na
terenie 11U oraz dziatek mieszkaniowych pod warunkiem zachowania minimalnej

szerokos$¢ dziatki - 25 m i minimalnej powierzchni dziatki 1200 m? | zapewnienia
wlasciwej obstugi komunikacyjnej - uzgodnienia wjazdéow bramowych z
administratorem drogi,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 % powierzchni
ogolnej dziatki,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 40 % dziatki budowlanej,

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem
jednakowej formy i wygladu nawigzujacego do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkdw:

- adaptuje sie istniejacq zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych poprawiajgcych warunki zamieszkania.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaznikéow,

- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

- szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 - do 16,0 m,

- maksymalna wysokos$¢ sciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu
6,0 m,

- powierzchnia budynkéw mieszkalnych ustugowych do 180 m?,

- nieprzekraczalna powierzchnia budynkéw gospodarczo - garazowch do 50,0 m,

- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczo - garazowej do 4,0 m,

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu
poftaci w granicach 35° - 45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do
istniejacych drog,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,20
m, budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,
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- elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementami klinkieru,
- obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,
- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;
4) dla wszystkich terendéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7,
8,9,11,12,13,16,17, 18, 19.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ML, 3 ML, 7 ML, 17 ML
- plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa letniskowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, na terenie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowq letniskowg oraz dopuszcza sie jej
rozbudowe i przebudowe,

b) ustala sie rozbudowe istniejacej funkcji - zabudowy letniskowej z zachowaniem tadu
przestrzennego i uwzglednieniem uwarunkowan ochronnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c) w celu wuzyskania jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni oraz
wiasciwych waloréw przestrzennych okresla sie warunki dotyczace ksztattowania
zabudowy wynikajace z kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu istniejgcej zabudowy
letniskowej,

d) zakaz realizacji ogrodzen petnych lub prefabrykowanych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

b) zasady zagospodarowania terenu:

- dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy - jednego budynku letniskowego, na
jednej dziatce,

- ustala sie zakaz realizacji budynkdéw gospodarczych,

- wzdtuz ulic nalezy wprowadzi¢ roslinno$¢ ozdobng, wielopietrowa, petniacq
funkcje izolacyjna,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 % powierzchni
ogdlnej dziatki,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 20 % dziatki budowlanej,

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drég,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkéw letniskowych:

- dopuszcza sie rozbudowe istniejagcych obiektow letniskowych pod warunkiem
dostosowania do ustalonych planem wskaznikdw,
- dopuszcza sie realizacje jednego obiektu letniskowego o powierzchni zabudowy

do 100 m? na kazdej wyznaczonej dziatce budowlanej,

- budynek letniskowego parterowy z poddaszem uzytkowym,

- szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wiecej niz 9,0 m, wysokos¢ catkowita (do
kalenicy) - nie wiecej niz 8,0 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku do wysokosci 1,0 m ponad
terenem,

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci w granicach 35° - 45°, w kolorze bragzowym, kalenica budynkéw réwnolegta
do istniejacych drég,

- obstuga komunikacyjna dziatek na terenie oznaczonym 17 ML poprzez
bezposredni dostep do istniejacej drogi powiatowej, a na terenach pozostatych
poprzez posredni dostep do istniejacych drég dojazdowych,

- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - na terenach przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza sie podziaty wtérne w celu wydzielenia niezaleznej dziatki
budowlanej pod warunkiem nie przekroczenia linii rozgraniczajacych i zachowania
warunku minimalnej szerokosci dziatki dla zabudowy letniskowej - 20,0 m i minimalnej

powierzchni dziatki 1000 m?;
5) dla terenéw obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;
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6) dla wszystkich terenéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7,
8,9,11,12,13, 16,17, 18, 19.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami - 4 US plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystyczno - sprortowo - rekreacyjne o
ograniczonej dostepnosci - pola namiotowe, przystan zeglarska, zaplecze sanitarne i
gospodarcze,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z rekreacja letnig i zimowg;
obiekty i urzadzenia matej architektury, zespoty boisk, plaze trawiaste, zielen
urzadzona; tereny rekreacyjno - wypoczynkowe; itd.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz zabudowy nastepujacymi wyjatkami:

- urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem, elementami matej architektury
stanowigcych wyposazenie zieleni urzadzonej,
- urzadzen zwigzanych z wodng rekreacja,

b) ustala sie zakaz wtornych podziatéw geodezyjnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje trwatych obiektéw poza wskazanymi granicami: terenu
doliny rzecznej i bezposredniego zagrozenia powodzig;

3) warunkiem lokalizacji wyznaczonej na terenie funkcji jest rozwigzanie lokalnego
sposobu oczyszczania Sciekdw bytowych, zwigzanych z pobytem turystéow, poza
wyznaczong strefg przeptywow wezbran powodziowych - obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi;

4) obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 16,
17,18, 19.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: - 9 U*MN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa - tereny ustug turystycznych i
wypoczynku, dopuszcza sie realizacje funkcji z zakresu ochrony zdrowia, o$wiaty,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zespoty boisk, urzadzenia zwigzane z rekreacja letniq i
zimowg, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia matej
architektury, zielen urzadzona,; itd.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejaca zabudowa ustugowa (budynek szkoty) do adaptacji z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych podnoszacych warunki i standard
uzytkowania budynkéw,

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejacego obiektu, nieprzekraczalna wysokos$c
zabudowy 3 kondygnacje naziemne,

c) zaleca sie stosowanie materiatdw elewacyjnych o wysokich walorach estetycznych i
jakosciowych dotyczy to rowniez obiektéw matej architektury,

d) ustala sie zakaz wtdérnych podziatéw geodezyjnych,

e) ustala sie zakaz realizacji hurtowni i magazynoéw,

f) ustala sie zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 % powierzchni
ogdlnej dziatki,
- ogrodzenia od strony ulic azurowe, do wysokosci do 1,6 m,
b) warunki zabudowy i realizacji budynkdw:
- obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dziatce,
- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;
4) obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 16,
17,18, 19.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami - 18 U i 19 U plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa - utrzymuje sie istniejgce przeznaczenie podstawowe pod ustugi
publiczne - remize Ochotniczej Strazy Pozarnej na terenie 20 U i zlewnie mleka na
terenie 18 U,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
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technicznej, komunikacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) plan wskazuje istniejacq zabudowe ustugowg do adaptacji z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych podnoszacych warunki i standard
uzytkowania budynkodw,

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw ustugowych, nieprzekraczalna
wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne,

c) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektow i zmiane funkcji z przeznaczeniem na
inng funkcje ustugowa z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej;

3) obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 11 §§ 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 16,
17,18, 19.

Podrozdziat II1.4
w granicach okreslonych na rysunku Nr 4 "wie$§ Wojtkowice Dady".

8§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5 RM, 6 RM, 8RM, 9MR,
10 RM, 14 RM, 16 RM - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i
agroturystycznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, ustugi dla ludnosci: handlu, rzemiosta i
innej dziatalnosci nieucigzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formie obcej architekturze
regionu,

b) adaptuje sie istniejaca zabudowe zagrodowa oraz dopuszcza sie jej rozbudowe i
przebudowe z zastrzezeniem dotyczacym dziatek potozonych w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig (strefa plytkiego zalewu), na ktorych
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych. Dziatalno$¢ inwestycyjna na
tym obszarze wymaga uzyskania zwolnienia od zakazu, wydawanego przez
Dyrektora RZGW Warszawa dla kazdego zamierzenia,

c) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie gospodarczej, pod warunkiem
dostosowania gabarytéw i formy architektonicznej do zabudowy istniejacej w
otoczeniu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni
siedliska,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 50 % dziatki siedliskowej,

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem
jednakowej formy i wygladu nawigzujacego do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkéw:

- adaptuje sie istniejacq zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych poprawiajgcych warunki zamieszkania.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaznikoéw,

- szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 do 14,0 m,

- powierzchnia zabudowy budynkdéw mieszkalnych do 180 m2,

- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,20
m, budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

- maksymalna wysoko$¢ $ciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu
55m,

- budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne,

- dachy ksztaftowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu
potaci w granicach 35° - 45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do

http://lexonline-04.lex.pl/WKPL Online/content.rpc?regld=1327315179275682& nro=... 2012-01-23



Uchwal enie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy C... Strona 25 z 33

istniejacych drég (prostopadle do granic dziatek),
- realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej lub zwartej,
- zaleca sie zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,
- obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostata poprzez bezposredni dostep
do ulic wyznaczonych w planie,
- w przypadku realizacji ustug obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc
parkingowych na wtasnej dziaitce,
- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;
4) dla terenéw obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;
5) dla terenéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11,
12,13, 14, 16, 17, 18.

8§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 18 US plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystyczno - sprortowo - rekreacyjne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z rekreacjg letnig i zimowg;
urzadzenia matej architektury, zespoty boisk, plaze trawiaste, zielen urzadzona;
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe; itd.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz zabudowy nastepujacymi wyjatkami:

- tymczasowych urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem, elementy matej

architektury stanowiacych wyposazenie zieleni,

- urzadzen zwigzanych z wodng rekreacja;
3) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi - warunkiem lokalizacji wyznaczonej
na terenie funkcji jest obowigzek rozwigzania problemu $ciekdw bytowych zwigzanych z
pobytem turystow;
4) obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14,
16, 17, 18, 19.

8§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 1 US plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystyczno - sprortowo - rekreacyjne (hotel,
pola namiotowe, przystan zeglarska, zaplecze gastronomiczne, sanitarne i
gospodarcze),

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z rekreacjg letnig i zimowg;
obiekty i urzadzenia matej architektury, zespoty boisk, plaze trawiaste, zielen
urzadzona; tereny rekreacyjno - wypoczynkowe; itd.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w wyznaczonej strefie - nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu poza wskazang granicg terenu doliny rzecznej oraz granicg obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig,

b) na terenie poza wyznaczong strefa zabudowy ustala sie zakaz zabudowy z
nastepujacymi wyjatkami:

- urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem, elementami matej architektury
stanowigcymi wyposazenie zieleni urzadzonej,
- urzadzen zwigzanych z wodng rekreacja,

c) ustala sie zakaz wtornych podziatéw geodezyjnych;

3) warunkiem lokalizacji wyznaczonej na terenie funkcji jest rozwigzanie lokalnego
sposobu oczyszczania Sciekdw bytowych, zwigzanych z pobytem turystéow, poza
wyznaczong strefg przeptywow wezbran powodziowych - obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi;

4) obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14,
16, 17, 18, 19.

§ 37. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 ML, 4 ML, 7 ML, 11
ML, 12 ML, 13 ML, 15 ML, 19 ML, 20 ML, 21 ML - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa letniskowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, na terenie;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejagcg zabudowe mieszkaniowq letniskowg oraz dopuszcza sie jej
rozbudowe i przebudowe,

b) ustala sie rozbudowe istniejgcej funkcji - zabudowy letniskowej z zachowaniem tadu
przestrzennego i uwzglednieniem uwarunkowan ochronnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c) w celu wuzyskania jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni oraz
wiasciwych waloréw przestrzennych okresla sie warunki dotyczace ksztattowania
zabudowy wynikajace z kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu istniejgcej zabudowy
letniskowej,

d) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub prefabrykowanych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy - jednego budynku letniskowego, na
jednej dziatce,

- ustala sie zakaz realizacji nowych budynkéw poza  wyznaczong
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy strefa,

- ustala sie zakaz realizacji budynkdéw gospodarczych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 % powierzchni
ogdlnej dziatki,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 20 % dziatki budowlanej,

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drég,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkéw letniskowych:

- dopuszcza sie rozbudowe istniejagcych obiektow letniskowych pod warunkiem
dostosowania do ustalonych planem wskaznikdw,

- dopuszczenie realizacji zabudowy letniskowej na terenach zagrozenia
powodziowego wskazanych w planie wytacznie pod warunkiem odpowiedniej
adaptacji terenu na potrzeby budownictwa (miedzy innymi poprzez nadsypanie
minimum 2,0 m warstwy mas ziemnych),

- dopuszcza sie realizacje jednego obiektu letniskowego o powierzchni zabudowy

do 100 m?2 na kazdej wyznaczonej dziatce budowlanej,

- budynek letniskowego parterowy z poddaszem uzytkowym,

- szerokos$¢ elewacji frontowej - nie wiecej niz 9,0 m, wysokos$¢ catkowita (do
kalenicy) - nie wiecej niz 8,0 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku do wysokosci 1,0 m ponad
terenem,

- dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu
potfaci w granicach 35° - 45°, w kolorze brgzowym, kalenica budynkoéow réwnolegta
do istniejacych drég,

- obstuga komunikacyjna dziatek na terenie oznaczonym 17 ML poprzez
bezposredni dostep do istniejgcych drdog publicznych, lub posredni poprzez droge
wewnetrzng o parametrach cigqgu pieszo jezdnego;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - na terenach przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza sie podziaty wtérne w celu wydzielenia niezaleznej dziatki
budowlanej pod warunkiem nie przekroczenia linii rozgraniczajacych i zachowania
warunku minimalnej szerokosci dziatki dla zabudowy letniskowej - 25,0 m i minimalnej

powierzchni dziatki 1500 m2;

5) dla terendéw obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;

6) dla wszystkich terendw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7,
8,9,11,12,13,16, 17, 18, 19.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 17 U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa - utrzymuje sie istniejace przeznaczenie terenu - kosciot,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacji;
2) obowigzujgq ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 16,
17,18, 19.
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8§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3 RM*ML - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i
agroturystycznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, zabudowa mieszkaniowa letniskowa,
ustugi dla ludnosci: handlu, rzemiosta i innej dziatalnosci nieucigzliwej, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formie obcej architekturze
regionu,

b) adaptuje sie istniejaca zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe i przebudowe,

c) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie gospodarczej, pod warunkiem
dostosowania gabarytéw i formy architektonicznej do zabudowy istniejacej w
otoczeniu,

d) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

e) nowa zabudowa mieszkalna lokalizowana wzdtuz ustalonych linii zabudowy,

f) budynki gospodarcze lokalizowane w wyznaczonej strefie lokalizacji zabudowy
gospodarczej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa w wyznaczonej strefie zabudowy mieszkaniowej zgodnie
Z rysunkiem planu, zaleca sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w
ramach istniejacego siedliska od strony drogi powiatowej,

- na terenach potozonych wzdtuz ulicy 01 KL zaleca sie wprowadzenie roslinnosci
petnigcej funkcje izolacyjna,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni
siedliska,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 50 % dziatki siedliskowej,

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem
jednakowej formy i wygladu nawigzujacego do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkéw:

- adaptuje sie istniejacq zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych poprawiajgcych warunki zamieszkania.
Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na funkcje
rekreacyjng - agroturystyka, budynek letniskowy. Dopuszcza sie rozbudowe
istniejacych obiektéw pod warunkiem dostosowania do ustalonych planem
wskaznikdow,

- szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 do 14,0 m,

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych do

180 m?,

- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,20
m, budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu,

- maksymalna wysoko$¢ $ciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu
55m,

- budynek letniskowego parterowy 2z poddaszem uzytkowym o powierzchni
zabudowy do 100 m?2, szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wiecej niz 9,0 m,
wysokos¢ catkowita (do kalenicy) - nie wiecej niz 8,0 m;

- budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne,

- dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
pofaci w granicach 35°-45°, kalenica budynkdow mieszkalnych rdwnolegta do
istniejacych drég (prostopadle do granic dziatek),

- realizacja zabudowy gospodarczej poza wyznaczong strefag mieszkaniowg w
formie wolnostojgacej lub zwartej,
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- obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,
- obstuga komunikacyjna dziatek zapewniona zostata poprzez bezposredni dostep
do ulic wyznaczonych w planie,
- w przypadku realizacji ustug obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc
parkingowych na wtasnej dziaitce,
- linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu;
4) dla terendéw obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;
5) dla terenéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 10,
11,12, 13, 16, 17, 18.

Podrozdziat II1.5
w granicach okreslonych na rysunku Nr 5 "wie$s Wojtkowice Glinna".

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM, 5 RM, 8RM,
9MR*U, 11 RM, 12 RM, 13 RM, 14 RM, 15 RM*U, 17 RM, 18 RM - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i
agroturystycznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, ustugi dla ludnosci: handlu,
gastronomii, rzemiosta i innej dziatalnosci nieucigzliwej, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie, zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o formie obcej architekturze
regionu,

b) adaptuje sie istniejacg kolonijng zabudowe zagrodowg oznaczong symbolami: 11
RM, 12 RM, 13 RM, 17 RM, 18 RM oraz dopuszcza sie jej rozbudowe i przebudowe,

c) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w
parterze budynku mieszkalnego oraz w zabudowie gospodarczej, pod warunkiem
dostosowania gabarytéw i formy architektonicznej do zabudowy istniejacej w
otoczeniu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni
siedliska,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - do 50 % dziatki siedliskowej,

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drdég z zachowaniem
jednakowej formy i wygladu nawigzujgcego do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkéw:

- adaptuje sie istniejacq zabudowe w dobrym stanie technicznym z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych poprawiajgcych warunki zamieszkania.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow pod warunkiem dostosowania do
ustalonych planem wskaznikdw; na terenie oznaczonym w planie symbolem 9RM
pod warunkiem zlokalizowania wszelkich inwestycji na dziatce na terenie o
rzednej wyzszej niz 107,5 m powyzej rzednej wody 100 letniej, obowigzuje zakaz
budowy podpiwniczen,

- szerokosci frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 10,0 do 14,0 m,

- powierzchnia zabudowy budynkdéw mieszkalnych do 180 m2,

- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego do wysokosci 1,0
m, budynkéw gospodarczych do 0,60 m ponad poziom terenu;

- maksymalna wysoko$¢ $ciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu
55m,

- budynki gospodarcze i ustugowo-gospodarcze jednokondygnacyjne,

- dachy ksztaftowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu
potaci w granicach 35° - 45°, kalenica budynkéw mieszkalnych réwnolegta do
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istniejacych drég (prostopadle do granic dziatek),
- realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojgcej lub zwartej, na terenie
8 MR lokalizacja w wyznaczonej strefie gospodarczej, a na terenach 9 MR*U i 15
MR*U ustala sie zakaz lokalizacji nowej zbudowy gospodarczej oraz docelowe
przeksztatcenie istniejgcych obiektéw na funkcje ustugowe zwigzane z
agroturystka i ustugami dla ludnosci,
- zaleca sie zachowanie jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w ramach
wydzielonej dziatki,
- obstuga komunikacyjna dziatek w zabudowie zwartej zapewniona zostata poprzez
bezposredni dostep do ulic wyznaczonych w planie,
- w przypadku realizacji ustug obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc
parkingowych na wtasnej dziatce;
4) dla terenéw obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;
5) dla terenéw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11,
12, 13, 14, 16, 17, 18.

§ 41. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami - 6 US, 16 US plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny turystyczno - sprortowo - rekreacyjne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z rekreacjq letnig i zimowaq;
urzadzenia matej architektury, zespoty boisk, plaze trawiaste, zielen urzadzona;
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe, kapielisko pole namiotowe, przystan zeglarska;
itd.,

c) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw w porozumieniu z administratorem rzeki;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz zabudowy nastepujacymi wyjatkami:

- tymczasowych urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem, matej architektury,

stanowigcych wyposazenie zieleni,

- urzadzen zwigzanych z wodng rekreacjq;
3) warunkiem lokalizacji wyznaczonej na terenie funkcji jest rozwigzanie lokalnego
sposobu oczyszczania Sciekdw bytowych, zwigzanych z pobytem turystéow, poza
wyznaczong strefa przeptywéw wezbran powodziowych - obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi;
4) obowigzuja ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14,
16, 17, 18, 19.

8 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 19 US plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa - tereny ustug turystycznych i
wypoczynku, dopuszcza sie realizacje funkcji z zakresu ochrony zdrowia,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z rekreacjq letnig i zimowaq;
obiekty i urzadzenia matej architektury, zespoty boisk, plaze trawiaste, zielen
urzadzona; tereny rekreacyjno - wypoczynkowe; itd.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

b) ustala sie zakaz wtornych podziatéw geodezyjnych;

3) obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale 11 §§ 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14,
16, 17, 18, 19.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 ML, 3 ML, 4 ML, 7ML,
10 ML - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa letniskowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, na terenie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) adaptuje sie istniejacq zabudowe mieszkaniowq letniskowg oraz dopuszcza sie jej
rozbudowe i przebudowe,
b) ustala sie rozbudowe istniejacej funkcji - zabudowy letniskowej z zachowaniem tadu
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przestrzennego i uwzglednieniem uwarunkowan ochronnych Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Bugu i Nurca,

c) w celu wuzyskania jednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni oraz
wiasciwych waloréw przestrzennych okresla sie warunki dotyczace ksztattowania
zabudowy wynikajace z kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu istniejgcej zabudowy
letniskowej,

d) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub prefabrykowanych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy - jednego budynku letniskowego, na
jednej dziatce,

- ustala sie zakaz realizacji nowych budynkéw poza  wyznaczong
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy strefg,

- ustala sie zakaz realizacji budynkéw gospodarczych,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 % powierzchni
ogolnej dziatki,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 20 % dziatki budowlanej,

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, w tym cokét o do
wysokosci 0,6 m, bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drég,

b) warunki zabudowy i realizacji budynkdéw letniskowych:

- dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow letniskowych pod warunkiem
dostosowania do ustalonych planem wskaznikéw,

- dopuszczenie realizacji zabudowy letniskowej na terenie oznaczonym w planie
symbolem 7ML wyfacznie pod warunkiem zlokalizowania wszelkich inwestycji na
dziatce na terenie o rzednej wyzszej niz 107,5 m powyzej rzednej wody 100
letniej, obowigzuje zakaz budowy podpiwniczen,

- dopuszcza sie realizacje jednego obiektu letniskowego o powierzchni zabudowy

do 100 m? na kazdej wyznaczonej dziatce budowlanej,

- budynek letniskowego parterowy z poddaszem uzytkowym,

- szerokos$¢ elewacji frontowej - nie wiecej niz 9,0 m, wysokos$¢ catkowita (do
kalenicy) - nie wiecej niz 8,0 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru budynku do wysokosci 1,0 m ponad
terenem,

- dachy ksztaltowane tradycyjnie dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci w granicach 35°-45°, w kolorze brgzowym, kalenica budynkéw réwnolegta
do istniejacych drdg,

- obstuga komunikacyjna dziatek na terenie oznaczonym 4 ML poprzez bezposredni
dostep do istniejgcych drog publicznych, lub posredni poprzez droge wewnetrzng
o parametrach ciggu pieszo jezdnego 5.07 KX zakonczonej placem do zawracania,

- obstuga komunikacyjna dziatek na terenie oznaczonym 10 ML poprzez
bezposredni dostep do istniejgcych drdog publicznych, lub posredni poprzez droge
wewhnetrzng o parametrach ciggu pieszo jezdnego 5.09 KX;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - na terenach przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza sie podziaty wtdérne zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terendéw obowigzujg ustalenia dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Bugu i Nurca;

6) dla wszystkich terendw obowigzujg ponadto ustalenia zawarte w rozdziale II §§ 6, 7,
8,9, 11,12, 13, 14, 16, 17, 18, 19.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe.

§ 44. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie
zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia w ktérym plan miejscowy stanie sie
obowigzujacy, w wysokosci dla poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolami:

1) przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa RM - w wysokosci 0 % (stownie:

zero procent);?!
2) przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg MN w wysokosci 10 % (stownie:
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dziesie¢ procent);

3) przeznaczonych pod zabudowe letniskowg ML w wysokosci 30 % (stownie:
trzydziesci procent);

4) przeznaczonych pod zabudowe ustugowa U w wysokosci 25 % (stownie: dwadziescia
pie¢ procent);

5) przeznaczonych pod zabudowe ustugowg ustugi z zakresu sportu rekreacji
wypoczynku US w wysokosci 25 % (stownie: dwadziescia pie¢ procent);

6) przeznaczonych pod zabudowe ustugowq z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
U*MN w wysokosci 15 % (stownie: pietnascie procent);

7) przeznaczonych pod zabudowe zielen urzadzona ZP w wysokosci 0 %
(stownie: zero procent);

8) przeznaczonych pod komunikacje KL, KD, KX - w wysokosci 0 % (stownie:

zero procent).1

§ 45. W przypadku zmiany definicji ustawowych, wskaznikow, normatywdw oraz nazw
instytucji i organéw podawanych w uchwale zawartych w obecnie obowigzujgcych aktach
prawnych odpowiednie ustalenia nalezy dostosowac¢ do zmienionych definicji ustawowych,
wskaznikéw i normatywow oraz nazw instytucji i organdéw wprowadzonych nowymi aktami
prawnymi bez procedury zmiany planu.

8§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ciechanowca.

8§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

1 Stwierdzono niewaznosé rozstrzygnieciem nadzorczym Nr PN.A.Ch.0911-130/06
Wojewody Podlaskiego z dnia 28 lipca 2006 r.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CIECHANOWIEC
WSI: TWORKOWICE, STARE WOJTKOWICE, WOJTKOWICE DADY, WOJTKOWICE
GLINNA

grafika
ZALACZNIK Nr 2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA CIECHANOWIEC
WIES TWORKOWICE

grafika
ZALACZNIK Nr 3

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA CIECHANOWIEC
WIES STARE WOJTKOWICE

grafika
ZALACZNIK Nr 4

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA CIECHANOWIEC
WIES WOJTKOWICE DADY

grafika
ZALACZNIK Nr 5
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA CIECHANOWIEC
WIES WOJTKOWICE GLINNA

grafika
ZALACZNIK Nr 6

W sprawie wniesionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacego teren wsi: Tworkowice, Stare Wojtkowice,
Wojtkowice Dady, Wojtkowice Glinna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 kwietnia 2006 r. do 12 maja 2006 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Ciechanowcu. W tym czasie nie wptynety zadne uwagi.

Po okresie wytozenia w ciggu 14 dni, czyli od dnia 15 maja 2006 r. do 29 maja 2006 r.
rowniez nie wptynety zadne uwagi.

ZALACZNIK Nr 7

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm./ Rada Miejska w
Ciechanowcu rozstrzyga co nastepuje:

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wiasne gminy
wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego terendw wsi: Tworkowice, Stare Wojtkowice, Wojtkowice Dady,
Wojtkowice Glinna obejmuja:

1. Przebudowe drog gminnych.

2. Przebudowe drég dojazdowych, stanowigcych wtasnos$¢ gminy Ciechanowiec.

3. Budowe ciggow pieszo - jezdnych, szlakéw pieszo-rowerowych i szlakéw
konnych.

4. Budowe sieci wodociggowych.

5. Budowe kanalizacji sanitarnej.

6. Budowe kanalizacji deszczowej.

Lp. Symbol lub rodzaj Zakres zadania Zakres  kompetencji
infrastruktury zadania
przebudowa drég gminnych:

- regulacja przebiegu drég

1w ,granicach istniej acych |- realizacja - zadanie wlasne
pasow drogowych, przebudowy
- budowa nawierzchni
utwardzonych
przebudowa dojazdowych drég
gminnych:

- regulacja przebiegu drég i realizacia
2. |w granicach istniej acych ) - zadanie wlasne
h przebudowy
pasoéw drogowych,
- budowa nawierzchni
utwardzonych
budowa ci agow pieszo-
jezdnych, szlakéw pieszo-
rowerowych i szlakow

3. konnych: - realizacja budowy - zadanie wtasne
- W granicach istnigj acych
drég lokalnych i
dojazdowych
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Budowa i rozbudowa
istniej  acych sieci w
zale znosci od potrzeb:

4. -wodoci agowej,

- kanalizacyjnej,
- telefonicznej,
- gazowej

rozbudowy

realizacja

- zadania gestoréw

sieci

II. Realizacja inwestycji wymienionych w pkt I. zostanie sfinansowana ze s$rodkdéw
wtasnych Gminy lub innych zrédtem finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.
ITII. Inwestycje beda realizowane etapami,
$rodkow.
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