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Podla.2004.38.713
2011.05.06 zm. Podla.2011.114.1286 §1

UCHWALA Nr 92/XIV/04
RADY MIEJSKIEJ W CIECHANOWCU

z dnia 29 marca 2004 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec.

(Biatystok, dnia 14 kwietnia 2004 r.)

Na podstawie art. 21 ust. 1, pkt 1 i 2, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 168, poz. 1383, z 2003
r. Nr 113, poz. 1069) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543; z 2001 r. Nr 129, poz.
1447, Nr 154, poz. 1800; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr
126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 200, poz. 1682, Nr 240, poz. 2058; z 2003 r. Nr 1,
poz. 15, Nr 80, poz. 717, 720 i 721, Nr 96, poz. 874, Nr 124, poz. 1152, Nr 162, poz.
1568, Nr 203, poz. 1966, Nr 217, poz. 2124; z 2004 r. Nr 6, poz. 39, Nr 19, poz. 177)
uchwala sig, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ciechanowiec, stanowigce zataczniki Nr 1 i 2 do uchwaty.

8§ 2. Traci moc uchwata Nr 36/V/03 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 31 marca
2003 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy i uchwata Nr 199/XLIV/98 Rady Miejskiej Ciechanowiec z dnia 6 czerwca
1998 roku w sprawie pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych i udzielania
bonifikat.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1V

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA
2004 - 2008

I. Informacja o zasobie mieszkaniowym gminy.

Nazwa lokalu, llo $¢ mieszka n Stan Niezb edne remonty |
Lp. . . . planowane terminy
adres powierzchnia techniczny T
realizacji
1 ul. 2 mieszkania " bez remontu -
" | Drohicka 8 63,12 m 2 y sprzeda z 2008
5 ul. 2 mieszkania " bez remontu -
" | Drohicka 10 64,11 m 2 y sprzeda z 2008
naprawa dachu,
3 ul. 3 mieszkania 2 ocieplenie budynku,
" | Drohicka 15 92,94 m 2 y wykonanie  elewacji i
wymiana okien
naprawa dachu,
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4 ul 2 mieszkania zly Wykoonczj\i?elenieelevx?;giynklij,
. i 2
Drohicka 17 97,33 m wymiana okien
naprawa dachu,
5 ul. 4 mieszkania 2 ocieplenie budynku,
" | Drohicka 19 93,88 m 2 y wykonanie  elewacji i
wymiana okien
6 ul Drohicka 1 mieszkanie dobr bez remontu -
" 129 29,95 m 2 y sprzeda z 2011-2012
ul. Dworska 1 mieszkanie
7 o1 44.91m 2 dobry bez remontu
8 ul. 7 mieszka ' b t
" | Kosciuszki 16 208,99 m 2 =y €z remontu
ul. 1 mieszkanie
9. Kosciuszki 20 39,05 m 2 dobry bez remontu
10 ul. 3 mieszkania dobr wzmochienie stropu
" | Kosciuszki 22 105,03 m 2 y nad parterem
ul. 3 mieszkania
11 I Mickiewicza 10 120,20 m 2 2ly bez remontu
ul. 1 mieszkanie
12 1 Vickiewicza 13 59,06 m 2 dobry bez remontu
ul. 3 mieszkania wymiana pokrycia
13- | Mickiewicza 17 133,97 m 2 dobry dachowego
14 ul. 3 mieszkania dob . V\Ilykpnanie eIewapji z
- | Mickiewicza 31 9550 m 2 obry ociepleniem, wymiana
' okien
15 ul. Mostowa 3 mieszkania dobr bez remontu -
|6 202,63 m 2 y sprzeda z 2011-2012
ul. 5 mieszka I
16 | przechodnia 6 181,76 m 2 2ty do rozbiorki
ul. 4 mieszkania . .
17. tomzyriska 36 81,81 m 2 dobry wykonanie elewacji
wymiana obrébek
18 ul. 5 mieszka 2t blacharskich,  stolarki
" [tomzynska 44 162,16 m 2 y okiennej i drzwiowej,
malowanie
pomalowanie klatek
19 Plac 3 Maja 8 mieszka dobr schodowych i ocieplenie
|6 320,42 m ? y scian, wymiana  stolarki,
przekrycie dachu
pomalowanie klatki
20 Plac 3 Maja 6 mieszka dobr schodowej i ocieplenie
|7 224,05m 2 y scian, wymiana  stolarki,
przekrycie dachu
. : naprawa dachu i
21. Malec 54 9 75 m|2eszkan|a dobry wykonanie obrobek
0m blacharskich
Winna 1 mieszkanie
22. Chroly 64 m?2 dobry bez remontu
ul. 11 1 mieszkanie
23. Listopada 5 a 61 m?2 dobry bez remontu
24 ul. Wspéina 4 mieszkania 2 bez remontu -
|8 212,98 m 2 y sprzeda z 2008
Budynek
o5 bytego O srodka 1 mieszkanie " bez remontu -
" | Zdrowia w [71,10m 2 y sprzeda z 2010
Pobikrach
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Budynek
Szkoty 4 mieszkania
26. Podstawowej w |190 m?2 dobry bez remontu
tempicach
Przedszkole 2 mieszkania
27- | w Ciechanowcu 58 m?2 dobry bez remontu

Zasob mieszkaniowy gminy jest w stanie technicznym stabym.
Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie nastepujace lokale z przeznaczeniem na
wynajem jako lokale socjalne:

L Nazwa lokalu, llo $¢& mieszka n Stan Nlelazlr?osvda%irtee?qn?i:tyl
P- adres powierzchnia techniczny P realizacji y
Ciechanowiec naprawa dachu,
1 lul Drohicka. 2 mieszkania A ocieplenie budynku,
15/2 15/3 38,94 m 2 y wykonanie  elewacji i
' wymiana okien
; ; naprawa dachu i
2 Malec 29 5; m|2eszkan|e dobry wykonanie obrébek
6 M blacharskich

II. Dziatania majace na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.

1) Remonty biezace prowadzone beda bez potrzeby zabezpieczenia lokali zastepczych.
2) Planowana sprzedaz lokali odbywac sie bedzie na pisemne wnioski najemcéw,

3) Ze sprzedazy wytacza sie nastepujace lokale: Mickiewicza 10, Kosciuszki 16, Plac 3
Maja 6 i 7, Przechodnia 6, Szkoty Podstawowej w tempicach, Przedszkola w Ciechanowcu,
4) W przypadku braku zainteresowania lokatoréw wykupem mieszkan, przewiduje sie
mozliwos¢ zamian w celu sprzedazy. Zamiany dokonuje sie po miesiecznym okresie
poinformowania o takim zamiarze ze wskazaniem lokalu zamiennego. Koszty zamiany
ponosi wynajmujacy.

5) Burmistrz moze za zgodg Rady Miejskiej, udzieli¢ dla nabywcow lokali w budynkach
jednorodzinnych i wielorodzinnych bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art 67 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

6) Planuje sie sprzedaz w drodze przetargdéw budynkoéw potozonych w Ciechanowcu przy
ul. Mickiewicza 10, Drohickiej 8 i 10, Kosciuszki 16.

ITI. Zasady polityki czynszowej.
1) Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszéw:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne,
2) Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich
pomieszczen wspodlnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energie
cieplng i elektryczna.
3) Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody
oraz odbidr nieczystosci ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca ustug.
4) Ustala sie czynniki obnizajace stawki czynszu:
a) wyposazenie lokalu w instalacje
- brak c.o0., posiada instalacje wod.- kan. i tazienke - 10 %
- brak c.o., posiada instalacje wod.- kan. - 15 %
- brak c.0., kanalizacji, posiada inst. wodociggowa - 25 %
- bez inst. wod.- kan. i c.0. - 30 %
b) za zty stan techniczny budynku - 15 %
C) za potozenie na wsi - 15 %
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5) Czynniki obnizajace tacznie nie powinny przekraczaé¢ 50 %stawki czynszu.
6) Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
7) Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy.
8) Stawki czynszu miesiecznego za 1 m?2 powierzchni uzytkowej ustala sie zgodnie z
ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.
9) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
10) W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jesli dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu.
11) Czynsz najmu pfacony jest z goéry do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany w
umowie rachunek.
12) Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajgc dotychczasowq
wysokos¢ czynszu najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.
13) Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie z:
a) wptywédw z czynszow za lokale mieszkalne,
b) sprzedazy lokali mieszkalnych,
c) wptywow z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy,
d) wptywow z dzierzawy gruntéw pod garazami,
e) ewentualnych dotacji celowych z budzetu Gminy.

ZALACZNIK Nr 2

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY CIECHANOWIEC.

1. Postanowienia ogdlne.

1) Mieszkaniowy zaséb gminy Ciechanowiec tworzg lokale okreslone w art. 20 ust. 1
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2) W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ciechanowiec wchodzg lokale mieszkalne i
socjalne okreslone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 5 i 6 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnhego.

3) Wynajmujacym lokale mieszkalne i socjalne jest gmina Ciechanowiec
reprezentowana przez Burmistrza, lub podmiot przez niego upowazniony.

4) Za dochdéd w niniejszych zasadach uwaza sie sume wszystkich dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego.

2. Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ciechanowiec.

1) Gmina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
mieszkancom posiadajacym state zameldowanie w Ciechanowcu przynajmniej przez okres
ostatnich 5 lat.

2) W uzasadnionym interesem spotecznym przypadku dopuszcza sie zawarcie umowy
najmu z innymi osobami niz okreslone w pkt. 1.

3) Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb Gminy z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali
przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy mogg by¢
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

3. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokalu.

1) Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu lokalu
socjalnego sktada sie w siedzibie jednostki zarzadzajgcej mieszkaniowym zasobem gminy.
2) Rozpatrywanie i zatatwianie wnioskéw prowadzi Burmistrz w oparciu o opinie Komisji
Mieszkaniowej.

4, Kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

1) Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zostac
wylacznie osoba, ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktorej dochody brutto z
gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc ziozenia
wniosku, nie przekraczaty 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2) Prawo pierwszenstwa do przyznania lokalu socjalnego majq osoby, ktérym sad wydat
orzeczenie o wprowadzenie do takiego lokalu.

3) Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na 1 rok.
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4) Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wytacznie osoba, ktéra zamieszkuje w

lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej i ktérej
dochody brutto z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajacym trzy miesigce od
ztozenia wniosku, nie przekraczaty 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

5) Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wytacznie osoba, ktérej dotychczasowy lokal
zostat uznany za niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu
kapitalnego, albo utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej.

5. Zamiany mieszkan.

1) Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgodag
wynajmujgcego.

2) Nie zezwala sie na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadac
mniej niz 5 m?2 powierzchni fgcznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi
gminy.

3) Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonac¢ zamiany lokalu.

4) Najemcy lokali mieszkalnych mogg dokonywaé zamiany zajmowanych przez nich
lokali z:

a) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

b) cztonkami spotdzielni mieszkaniowych mieszkajagcymi w zasobach spoétdzielni
mieszkaniowych,

c) wiascicielami lokali mieszkalnych pod warunkiem, ze witasciciel lokalu mieszkalnego
przeniesie na rzecz najemcy wiasnos¢ swojego lokalu mieszkalnego,

5) Zamiany o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ dokonywane réwniez gdy osoba, z ktérg
nastepuje zamiana dysponuje lokalem w innej miejscowosci.

6) Wynajmujacy odméwi zgody na dokonanie zamiany w sytuacji gdy:

a) osoba z ktorg nastepuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych optat
naleznych za uzywanie lokalu,

b) dewastuje lokal,

¢) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania.

1) Burmistrz moze zaproponowac¢ najemcy lokalu znajdujgcego sie w zasobach
mieszkaniowych gminy zamiane zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w
mieszkaniowym zasobie gminy, o ile jest to konieczne dla realizacji zatozen wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ciechanowiec.

2) Wynajmujacy ma prawo dokonac¢ zamiany lokalu, ktory kwalifikuje sie do sprzedazy
a najemca nie jest zainteresowany jego wykupieniem.

6. Inne postanowienia.

1) W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuijg
matzonek nie bedacy wspodtnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdétmatzonka, inne
osoby, wobec ktérych najemca byt zobowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz
osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z najemca.

2) Osoby wymienione w pkt. 1 wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci przez okres minimum 1
roku.

3) Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu.

a) z zachowaniem szes$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia z powodu nie
zamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy.

b) z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego, osobie, lub wspdtmatzonkowi, ktéoremu przystuguje tytut prawny do
innego lokalu potozonego w tej samej lub w miejscowosci oddalonej do 30 km.

1) Zatacznik nr 1:

- zmieniony przez § 1 wuchwaty nr 135/XX/04 z dnia 30 listopada 2004 r.
(Podla.2004.190.2546) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 25 grudnia 2004 r.

- zmieniony przez § 1 wuchwaty nr 192/XXXII/06 z dnia 3 Iutego 2006 .
(Podla.2006.56.635) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 9 marca 2006 r.

- zmieniony przez § 1 uchwaty nr 87/XV/08 z dnia 27 marca 2008 r. (Podla.2008.103.1051)
zmieniajacej nin. uchwate z dniem 13 maja 2008 r.

- zZmieniony przez § 1 wuchwalty nr 96/XVI/08 2z dnia 28 kwietnia 2008 r.
(Podla.2008.119.1247) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 7 czerwca 2008 r.

- zmieniony przez § 1 wuchwaty nr 107/XVII/08 2z dnia 29 maja 2008 r.
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(Podla.2008.146.1427) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 3 lipca 2008 r.
- zmieniony przez art. 1 uchwaly nr 209/XXXVIII/10 z dnia 31 marca 2010 r.

(Podla.2010.72.1108) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 5 maja 2010 r.
- zmieniony przez § 1 uchwaty nr 32/VI/11 z dnia 29 marca 2011 r. (Podla.2011.114.1286)

Zmieniajacej nin. uchwate z dniem 6 maja 2011 r.
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