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Podla.2003.3.98

UCHWALA Nr 22/1I11/02
RADY MIEJSKIEJ W CIECHANOWCU

z dnia 31 grudnia 2002 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanowiec dotyczacej terenéw potozonych w
rozwidleniu ulic Winskiej i Sienkiewicza.

(Biatystok, dnia 4 stycznia 2003 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220; Nr 62 poz. 558;
Nr 113 poz. 984/ oraz art. 8 ust. 1i 2, art. 10 ust. 1, 2, 5, 6, 8, art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139; Nr 41
poz. 412; Nr 111 poz. 1279; z 2000 r. Nr 12 poz. 136; Nr 109 poz. 1157; Nr 120 poz.
1268; z 2001 r. Nr 5 poz. 42; Nr 14 poz. 124; Nr 100 poz. 1085; Nr 115 poz. 1229; Nr
154 poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253; Nr 113 poz. 984; Nr 130 poz. 1112/ i art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.o ochronie gruntéw rolnych i lednych /Dz. U. z 1995 r. Nr
16 poz. 78; z 1996 r. Nr 141 poz. 692; z 1997 r. Nr 60 poz. 370; Nr 80 poz. 505; Nr 160
poz. 1079; z 1998 r. Nr 106 poz. 668; z 2000 r. Nr 12 poz. 136; Nr 120 poz. 1268; z 2001
r. Nr 81 poz. 875; Nr 100 poz. 1085 oraz z 2002 r. Nr 113 poz. 984/, Rada Miejska na
whniosek Burmistrza Ciechanowca uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanowiec, zatwierdzonego Uchwatg Nr 209/XXXXI/93 Rady
Narodowej Miasta i Gminy w Ciechanowcu z dnia 28 czerwca 1993 r. z pdzniejszymi
zmianami /Dz. Urz. Woj. tomzynskiego z 1993 r. Nr 9 poz. 51; z 1997 r. Nr 5 poz. 41; Nr
8 poz. 55 oraz Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2000 r. Nr 4 poz. 36; z 2001 r. Nr 21 poz. 365;
Nr36 poz. 634; z 2002 r. Nr 9 poz. 206; Nr 47 poz. 1056/ zwang dalej zmiang planu.

Rozdziat I
USTALENIA OGOLNE

8 1. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 5,21 ha, potozony w centralnej

czesci miasta, ktorego granice wyznaczaja:

- od strony potnocno-zachodniej i pétnocno-wschodniej - ulica Sienkiewicza oraz tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

- od strony potudniowej - ul. Winska oraz tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej i
uzytki rolne.

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest :
1) zmiana przeznaczenia terendw przewidzianych pod ulice miejskg na cele budowlane;
2) okreslenie zasad zagospodarowania przestrzeni z uwzglednieniem uwarunkowan
srodowiska kulturowego;
3) okreslenie zasad w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MRj;
2) teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
3) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KZ/G/, KL, KDw, KX.

§ 4. Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1 : 1.000 stanowigcy zatacznik do
niniejszej Uchwaty, na ktorym nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania;

2) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy mieszkaniowej nieprzekraczalne;

4) obiekty figurujgce w ewidencji konserwatorskiej;
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5) strefy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapach stanowigcych
zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ inne niz podstawowe,
uzupetniajgce je i wzbogacajace.

Rozdziat II
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace terenéw wyréznionych w planie

1. Na obszarze w granicach opracowania wydziela sie nastepujace tereny:
1) zainwestowane i przewidziane do uzupetnienia zainwestowania tereny zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 MRj o powierzchni 0,21 ha i 2 MRj o powierzchni 3,68 ha;
2) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP o powierzchni 0,04 ha;
3) tereny drog i ulic o tacznej powierzchni 1,28 ha, oznaczone nastepujgcymi nazwami i
symbolami:

a) ulica Sienkiewicza /droga wojewddzka Nr 681/ oznaczona symbolem KZ/G/,

b) ulica Winska oznaczona symbolem KL,

c) ulice dojazdowe wewnetrzne oznaczone symbolami KDw, KX.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pkt. 1 oznaczonych symbolami MRj ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dotyczace realizacji zabudowy:

a) adaptuje sie istniejacq zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowq oraz
gospodarczg, z dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz
wymiany, wedfug zasad okreslonych w § 6 ust. 1, pkt. 2,

b) ustala sie zakaz realizacji nowych obiektéw zwigzanych ze specjalistyczng produkcja
rolng,

c) dopuszcza sie przeksztatcenia istniejacej zabudowy zagrodowej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

d) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w ramach odtworzenia
istniejgcych budynkdéw oraz uzupetnien zabudowy w wyznaczonej strefie lokalizacji
budynkéw mieszkalnych, na nowych, wyodrebnionych dziatkach okreslonych na
rysunku planu, wedtug zasad okreslonych w § 6 ust. 1, pkt. 2 i 5.

e) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych w parterach parteréw budynkow
mieszkalnych,

f) dopuszcza sie realizacje nowych budynkédw gospodarczych wytgcznie o funkcji
magazynowo - sktadowej i garazowej, zlokalizowanych poza strefg lokalizacji
budynkéw mieszkalnych,

2) dotyczace form ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje istniejaca, wyksztatcona linia ksztattowania zabudowy z zaleceniem
zachowania odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulic,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych max. trzy kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

c) poziom posadowienia posadzki parteru max. 1,20 m liczac od powierzchni
przylegtego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajagcym zapewnienie
dostepnosci do ustug osobom niepetnosprawnym,

d) architektura budynkéw powinna nawigzywac¢ do form budynkéw historycznych i
kulturowych z uwzglednieniem podziatdw parcelacyjnych, wzbogacona o detal
architektoniczny i podwyzszony standard wykonczenia z zastosowaniem
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

e) dachy o stromych potaciach z wykluczeniem dachéw o asymetrycznych pofaciach, z
zaleceniem pokry¢ dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi,

3) dotyczace ksztattowania zieleni:
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a) obowigzuje zachowanie min. 40% powierzchni biologicznie czynnej,
b) trwate, nieprzydatne do zabudowy, przerwy w ciggtosci pierzei od strony ulic zaleca
sie urzadzic¢ zielenig o charakterze reprezentacyjnym,
4) dotyczace realizacji ogrodzen - od strony przestrzeni publicznej ogrodzenia
azurowe z zaleceniem:
a) sytuowania ich w liniach rozgraniczajgcych okreslonych na rysunku planu, z
mozliwoscig wycofania w miejscach wjazdéw,
b) maksymalnej wysokosci 1,60 m - liczonej od poziomu terenu chodnika,
dostosowanej do ogrodzen dziatek sasiednich,
c) zachowania jednolitej formy i zharmonizowania wygladu z otoczeniem i architekturg
budynkoéw,
5) dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) zaleca sie dokonanie podziatu terenéw wedtug zasad okreslonych na rysunku planu,
b) dopuszcza sie dokonanie podziatu w inny sposdb niz okreslono na rysunku planu
pod warunkiem opracowania koncepcji podziatu dla terenu obejmujacego wszystkie
projektowane dziatki budowlane wraz z wewnetrzng drogq dojazdowa, z
obowigzkiem zachowania:
- prostopadtosci granic do linii rozgraniczajgcych ulic,
minimalnej szerokosci dziatek - 20 m,
bezposredniej przylegtosci do istniejacych i projektowanych ulic i dojazdéw
okreslonych na rysunku planu,
zasad realizacji i form ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 1i 2,
zasad obstugi komunikacyjnej, ktérej mowa w § 7,
6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych ulic zgodnie z rysunkiem i
ustaleniami planu zawartymi w § 7;
7) warunkiem realizacji nowych budynkéw oraz modernizacji i rozbudowy
istniejgcych budynkdéw jest zapewnienie mozliwosci potaczenia budynkéw do wszystkich
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, pkt. 2, oznaczonym symbolem ZP, istniejacej
zieleni urzadzonej ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzek ochrony i utrzymania w nalezytym stanie mogity zotnierzy polskich
bedacej obiektem zainteresowania konserwatorskiego;
2) zagospodarowanie terenu zielenig umozliwiajace dostepno$s¢ do mogilty oraz
zapewniajgce prawidtowg widocznos¢ w rejonie skrzyzowania.

§ 7. Ustalenia dotyczace komunikacji
Dla terenéw ulic wymienionych w §6 ust. 1, pkt. 3 ustala sie nastepujace linie
rozgraniczajace i linie zabudowy:
1) ulica Sienkiewicza oznaczona na rysunku planu symbolem 1KZ/G/, odcinek w ciggu
drogi wojewddzkiej Nr 681 relacji Ciechanowiec - Bransk:

a) adaptuje sie funkcje ulicy: gtdéwna ulica miejska,

b) adaptuje sie istniejaca linie rozgraniczajqca ulicy po stronie potudniowo-wschodniej,
okreslong na rysunku planu,

c) obowigzujq istniejace, uksztattowane linie zabudowy z zaleceniem zachowania
odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

d) jezdnia dwukierunkowa o szerokosci min.6,0 m,

e) chodniki przyjezdniowe lub izolowane o szerokosci min. 1,5 m,

f) adaptuje sie istniejace wjazdy na posesje,

2) ulica Winska oznaczona na rysunku planu symbolem KL:

a) adaptuje sie funkcje ulicy: miejska ulica lokalna ,

b) zmienia sie przebieg ulicy na odcinku wiaczenia do ul. Sienkiewicza, ktéry zostat
okreslony na rysunku planu,

c) adaptuje sie istniejgce linie rozgraniczajgce ulicy na odcinku istniejgcego przebiegu i
ustala sie na odcinku projektowanym szerokos$¢ opasa drogowego 12,0 m, okreslone
na rysunku planu,

d) ustala sie linie zabudowy w odlegtosci 6,0 - 8,0 m od linii rozgraniczajacej, wg
rysunku planu,

e) ustala sie wilaczenie do ul. Sienkiewicza jako wiaczenie proste z wydzieleniem
tréjkatow widocznosci o parametrach min. 5,0 x 5,0 m,

f) jezdnia dwukierunkowa o szerokosci 6,0 m,

g) chodniki przyjezdniowe lub izolowane o szerokosci min. 2,0 m,

h) adaptuje sie istniejgce wjazdy na posesje,
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3) projektowana wewnetrzna uliczka dojazdowa pieszo-jezdna oznaczona nha rysunku
planu symbolem KX:
a) funkcja ulicy: dojazdowa i piesza obstugujgca tereny zabudowy,
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m wg rysunku planu,
¢) linia zabudowy min. 6,0 m od linii rozgraniczajacych, wg rysunku planu,
d) jezdnia o szerokosci min. 4,5 o nawierzchni utwardzonej, rozbieralnej,
e) strefa ruchu uspokojonego, obowigzuje pierwszenstwo ruchu pieszych.
f) wiaczenie do ul. z wydzieleniem tréjkata widocznosci o parametrach min. 5,0 x 5,0
m wg rysunku planu,
4) projektowana wewnetrzna ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem
KDw:
a) adaptuje sie linie rozgraniczajace bytego przebiegu ul. Winskiej jako linie
rozgraniczajgce wewnetrznej ulicy dojazdowej,
b) linia zabudowy min. 6,0 m od linii rozgraniczajacych, wg rysunku planu,
c) wigczenie z ul. Sienkiewicza wytacznie jako prawoskretny wjazd,
d) obowigzuje zakaz wyjazdu na ul. Sienkiewicza,
e) wiaczenie do ul. Winskiej dwukierunkowe,
f) jezdnia o szerokosci min. 4,5 o nawierzchni utwardzonej, rozbieralnej,
g) strefa ruchu uspokojonego, obowigzuje pierwszenstwo ruchu pieszych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w obrebie linii rozgraniczajgcych obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

8§ 8. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
1. Zaktada sie uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci wraz z
niezbednymi urzadzeniami:
1) sieci wodociggowej z urzadzeniami ppoz.;
2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) sieci gazowej dla potrzeb bytowych oraz celéw grzewczych;
4) sieci energetycznej;
5) sieci telefonicznej;
6) innego uzbrojenia, jesli zajdzie taka koniecznosé.
2. Ustala sie nastepujace =zasady dotyczace istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej:
1) adaptuje sie przebiegi istniejaqcych sieci:
a) sie¢ wodociggowa rozdzielcza o $rednicy 160 mm w ul. Sienkiewicza i 110 mm w ul.
Dtugiej,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 315 mm w ul. Sienkiewicza,
2) zaleca sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej kolidujacych z
docelowym zagospodarowaniem terenu.
3. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia technicznego:
1) zaopatrzenie w wode zostato zaprojektowane przy wykorzystaniu istniejgcej sieci
poprzez dwa wtaczenia do sieci w ul. Sienkiewicza oraz jedno w ul. Winskiej. Sie¢ zostata
zaprojektowana w uktadzie pierscieniowym z jednym odejsciem w ulicyl KDw i
usytuowana w pasie chodnika;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych zostato zaprogramowane w kazdej z
projektowanych i istniejgcych ciggdow ulicznych, zgodnie ze spadkiem terenu z
odprowadzeniem do projektowanej sieci w ul. Sienkiewicza. W ul. Dtugiej sie¢ kanalizacji
sanitarnej zostata usytuowana w pasie jezdni, natomiast w ul. Sienkiewicza, z uwagi na
urzadzong nawierzchnig, poza pasem jezdni;
3) odprowadzenie $ciekéw deszczowych nastgpi przy wykorzystaniu sieci
istniejacej w ul. Sienkiewicza poprzez jedno wiaczenie do tej sieci. Sie¢ w ul. Winskiej i
ulicy 1 KDw zostata zaprojektowana zgodnie ze spadkiem terenu i usytuowana w pasie
jezdni;
4) zaopatrzenie w gaz przewiduje sie docelowo po doprowadzeniu sieci $redniego
ci$nienia do terendw miasta poprzez realizacje sieci gazowej w ciggach ulicznych;
5) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych i linii 15 kV, na warunkach okreslonych przez dostawce energii;
6) zaopatrzenia w energie cieplng =z kotlowni wiasnych na paliwo
proekologiczne /olej opatowy, gaz lub energia elektryczna/;
7) rozbudowy systemu telekomunikacji stosownie do potrzeb, obejmuje
modernizacje i budowe sieci abonenckich z dopuszczeniem réznych operatoréw, a takze
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rozbudowe sieci ogolnodostepnych automatéw telefonicznych. Ustala sie obowigzek
stosowania przewodow podziemnych.

4, Dopuszcza sie budowe budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie
sieciowych elementéw infrastruktury technicznej poza pasami drogowymi.

§ 9. Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze
1. Rozszerzenie gruntdw zurbanizowanych i zainwestowanych oraz przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze catego terenu objetego niniejszym planem nastgpito w
miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanowiec,
zatwierdzonego Uchwatg Nr 209/XXXXI Rady Narodowej Miasta i Gminy w Ciechanowcu z
dnia 28 czerwca 1993 roku.
2. Na przeznaczenie gruntéw rolnych uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej Nr GZU. og. 0602/Z-45121/91 z dnia 28 pazdziernika 1991 roku, oraz
decyzje Wojewody tomzynskiego Nr GK.V.60142-22/91 z dnia 12 listopada 1991 roku i
GK. VI. 60142-25/92 z dnia 14 pazdziernika 1992 roku.

8§ 10. Ustala sie zasady i wymagania dotyczace obrony cywilnej i ochrony

przeciwpozarowej:

1) przewidzie¢ ukrycia dla ludnosci w rejonach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,
zrealizowane we wlasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,

2) zapewnié¢ awaryjne studnie wody pitnej w promieniu min. 800,00 m;

3) zabezpieczy¢ istniejace studnie przed likwidacjg i przystosowac do ich eksploatacji w
sytuacji kryzysowej;

4) oswietlenie zewnetrzne /ulice, place, zaktady pracy/ przystosowac¢ do zaciemniania i
wygaszania;

5) uwzgledni¢ system alarmowania mieszkancow.

Rozdziat I11
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla nowych dziatek budowlanych potozonych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2 MRj i okreslonych w § 6 ust. 1 i ust.2, w wysokosci 0 % /stownie: zero
procent/;

2) dla pozostatych terenéw zainwestowanych i niezainwestowanych przeznaczonych na
cele publiczne w wysokosci 0 % /stownie: zero procent/.

8§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

8 13. W =zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr
209/XXXXI/93 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 28 czerwca 1993 w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanowiec.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

ZALACZNIK
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

grafika
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