UCHWALA NR 108/XX11/12
RADY MIEJSKIEJ W CIECHANOWCU

z dnia 24 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ciechanowiec na lata 2012-2016 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ciechanowiec.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1, pkt 11 2, ust. 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz.
266, zpoézn. zm.) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. 22010 r., Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ciechanowcu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ciechanowiec na lata
2012-2016 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec,
stanowiace zalaczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 92/X1V/04 Rady Miejskiej w Ciechanowcu z dnia 29 marca 2004 roku w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec, zmieniona uchwata nr 135/XX/04
z dnia 30 listopada 2004 r., nr 192/XXXII/06 z dnia 3 lutego 2006 r., nr 87/XV/08 z dnia 27 marca 2008 r., nr
96/XVI1/08 z dnia 28 kwietnia 2008 r., nr 107/XVII/08 z dnia 29 maja 2008 r., nr 209/XXXVIII/10 z dnia 31 marca
2010 r., nr 32/VI/11 z dnia 29 marca 2011 r., nr 78/XV/12 z dnia 30 stycznia 2012 r.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej

Zofia Krystyna
Januszkiewicz-Diakowska

Id: 05B37A10-3940-4E0D-BDB3-D27CBAS8357D3. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 108/XXI1/12

Rady Miejskiej w Ciechanowcu

z dnia 24 wrze$nia 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CIECHANOWIEC NA LATA 2012 - 2016.

I. INFORMACJA O ZASOBIE MIESZKANIOWYM GMINY

Tab.1. Wykaz

Ciechanowiec.

lokali

mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy

Ilo$¢ mieszkan . Planowany
Stan Niezbedne remonty .
Nazwa lokalu, w budynku, . . . termin
L.p. . . techniczny i planowany czas ich .
adres powierzchnia c L sprzedazy
. budynku realizacji .
uzytkowa lokali
Wymiana pokrycia
dachowego z przebudowa
gléwek kominiarskich,
. 3 mieszkania wymiana stolarki okienne;j
L. ul- Drohicka 15 pow. 92,94 m? zly 1 drzwiowej, ocieplenie i
budynku.
Planowana realizacja: 2012 r.-
2014 r.
Wymiana pokrycia
dachowego z przebudowa
gtéwek kominiarskich,
5 ul. Drohicka 17 2 mleszkanla2 2ty wymiana sto!arkl‘ oklenpej i
pow. 97,33 m 1 drzwiowej, ocieplenie
budynku.
Planowana realizacja: 2012 r.-
2014 1.
3. ul. Drohicka 19 4 m1eszkan1a2 dostateczny Bez remontu 2014 . -2016
pow. 93,88 m .
4. ul. Drohicka 29 ! mleszkan162 dostateczny Bez remontu 2013 1.
pow. 29,94 m
Wymiana pokrycia
dachowego z przebudowa
5 ul. Dworska 21 1 rnleszkame2 dostateczny gltowek korpmlarsklch, r§mont i
pow. 4491 m elewacji zewngtrznej.
Planowana realizacja: 2015 r.-
2016.
Wymiana pokrycia
7 mieszkah dachowego, wymiana lub
6. | ul. KoSciuszki 16 ) dobry remont stolarki okiennej -
pow. 208,99 m . . .. .
1 drzwiowej, ocieplenie $cian
lokali poddasza.
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Planowana realizacja: 2014 r.-
2016 1.

1 mieszkanie

7. | ul. KoSciuszki 20 pow. 39.05 m? dostateczny Bez remontu 2013 1.
8. | ul. KosSciuszki 22 p?)\fvmif)z‘jk(g)lglilnz dobry Bez remontu 2013 1.
Wymiana pokrycia
dachowego z przebudowa
gtéwek kominiarskich,
S 3 mieszkania wymiana stolarki okiennej
9. |ul. Mickiewicza 10 pow. 120,20 m? dostateczny i drzwiowej, remont elewacji i
zewngtrznej, wzmocnienie
fundamentow.
Planowana realizacja: 2014 r.
Wymiana pokrycia
1 mieszkanic dachowego z przebudowa
10. [ul. Mickiewicza 13 , | dostateczny |glowek kominiarskich, remont -
pow. 59,06 m .. .
elewacji zewngtrznej.
Planowana realizacja: 2016 r.
Wymiana pokrycia
dachowego z przebudowa
1. ul. Mickiewicza 17 3 mieszkania dostateczn glowek kominiarskich, remont i
’ ' pow. 133,97 m? y elewacji zewngtrzne;.
Planowana realizacja: 2014 r.
- 2015 r.
12. [ul. Mickiewicza 31 3 mieszkania , | dostateczny Bez remontu 2014 =2015
pow. 95,50 m I.
13. ul. Mostowa 6 pi\fvnlizzk?gl?m dostateczny Bez remontu 2012 r.
14. | ul. Przechodnia 6 pOSWmiegslz l;z;nmz dobry Do rozbidrki -
., 4 mieszkania
15. | ul. Lomzynska 36 pow. 81.81 m? zty Bez remontu 2014 r.
16. | ul. Lomzynska 44 poswmie6s22 l;e;nmz zty Bez remontu 2016 .
Remont elewacji
. 8 mieszkan zewngetrzne;.
17. | ul-Plac 3 Maja 6 pow. 320,42 m? dostateczny Planowana realizacja: 2015 r. )
—20167T.
Remont elewacji
. 6 mieszkan zewngtrzne;.
18. | ul-Plac 3 Maja 7 pow. 224,05 m? dostateczny Planowana realizacja: 2015 r. i
-2016T.
. 1 mieszkanie
19 | Winna-Chroty 25a pow. 64.00 m’ dobry Bez remontu -
2 mieszkania
20. Malec 54 pow. 90.70 m? dobry Bez remontu 2014 r.
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) 1 mieszkanie
21. |ul 11 Listopada 5a pow. 61.00 m? dobry Bez remontu -
Budynek Szko‘ky 4 mieszkania
22. Podstawowej 5 dobry Bez remontu -
: pow. 190,00 m
w Lempicach
Przedszkole 2 mieszkania
23. w Ciechanowcu pow. 58,00 m? dobry Bez remontu )

Zasob mieszkaniowy gminy jest ogolnie w stanie technicznym stabym.

W okresie obowiazywania programu planuje si¢ sprzedaz 26 lokali mieszkalnych. Lokale te mieszcza si¢
w osmiu budynkach. W kolejnych latach przewidywane zmniejszenie gminnego zasobu mieszkan, przedstawia
si¢ nastgpujaco:

Tab.2. Planowana liczba lokali gminnego zasobu mieszkaniowego przeznaczonych do sprzedazy.

Lata
L.p. Rodzaj kosztéw 2012 2013 2014 2015 2016 RAZEM

1. Lokale mieszkalne 3 5 10 3 5 26

Planuje si¢ takze wybudowanie budynku wielolokalowego, trzy kondygnacyjnego, w ktéorym znajdowacé sig
bedzie ok. 18 mieszkan o przewidywanej tacznej powierzchni uzytkowej ok. 540 m2. Inwestycja jest planowana
na dwa lata (2014-2015), przy czym na 2013 rok planuje si¢ sporzadzenie niezbgdnej dokumentacji.

Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ nastgpujace lokale z przeznaczeniem na wynajem jako lokale
socjalne (Tab.3.):

Tab.3. Wykaz lokali socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec.

P . Stan
Ilo$¢ mieszkan . Planowany
Nazwa technicz . .
L.p lokalu w budynku, n Niezbe¢dne remonty termin
. ’ powierzchnia y i planowany czas ich realizacji sprzedazy
adres . budynku .
uzytkowa lokali
ul Naprawa pokrycia dachowego
iy 2 mieszkania z przebudowa gtowek kominiarskich,
1. | Drohic 2 zly . s .. : . -
Ka 15 pow. 38,94 m wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe;,
Planowana realizacja: 2012 r. - 2014 r.
) Malec 1 mieszkanie dob Remont wewnatrz lokalu i
| 54 pow. 29,58 m? i Realizacja: 2012 .

II. DZIALANIA MAJACE NA CELU RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY.

1. Remonty biezace prowadzone begda bez potrzeby zabezpieczenia lokali zastepczych.
2. Planowana sprzedaz lokali odbywac¢ si¢ bedzie na pisemne wnioski najemcow.

3. Ze sprzedazy wylacza si¢ nastgpujace lokale potozone przy: ul. Drohickiej 15 (5 lokali, w tym 2 lokale
socjalne), ul. Drohickiej 17, ul. Plac 3 Maja 6, ul. Plac 3 Maja 7, ul. Dworskiej 21, ul. Ko$ciuszki 16,
ul. Mickiewicza 10, ul. Mickiewicza 13, ul. Mickiewicza 17, ul. Przechodniej 6, ul. 11 Listopada 5a, atakze
potozone w budynkach: Szkoty Podstawowej w Lempicach, Przedszkola w Ciechanowcu oraz w miejscowosci
Winna-Chroty 25a i Malec 54 (jeden lokal socjalny).
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4. W przypadku braku zainteresowania lokatorow wykupem mieszkan, przewiduje si¢ mozliwo$¢ zamian
w celu sprzedazy. Zamiany dokonuje si¢ po miesigcznym okresie poinformowania o takim zamiarze ze
wskazaniem lokalu zamiennego. Koszty zamiany ponosi wynajmujacy.

5. Burmistrz moze za zgoda Rady Miejskiej, udzieli¢ dla nabywcow lokali w budynkach jednorodzinnych
i wielorodzinnych bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami.

6. Planuje sig sprzedaz w drodze przetargu lokali potozonych w Ciechanowcu przy:

- ul. Drohickiej 19, ul. Drohickiej 29, ul. Kosciuszki 20, ul. Kosciuszki 22, ul. Mickiewicza 31, ul. Mostowej 6,
ul. Lomzynskiej 36, ul. Lomzynskiej 44 oraz w miejscowosci Malec 54 (dwa lokale).

III. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ.
1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym
oplaty za utrzymanie czystosci, energie¢ cieplna i elektryczna.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania zwiazanych z eksploatacja mieszkania oplat
niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostawg do lokalu energii, wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych
w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca
ushug.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) wyposazenie lokalu w instalacje:

brak c.o., posiada instalacje wodno-kanalizacyjna i tazienke: 10 %,
brak c.o., posiada instalacje wodno-kanalizacyjna: 15 %,
brak c.o., brak kanalizacji, posiada instalacj¢ wodociagowa: 25 %,
brak c.o., brak instalacji wodno-kanalizacyjne;j: 30 %,
b) za zly stan techniczny budynku: 15 %,
c) za potozenie na wsi: 15 %,
d) za polozenie lokalu w budynku: 10 %.

5. Czynniki obnizajace tacznie nie powinny przekracza¢ 50 % stawki czynszu.
6. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

7. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy.

8. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ zgodnie z ustawa o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke¢ czynszu, jesli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wpltyw na wysokos¢ czynszu.

11. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10-go dnia kazdego miesiaca na wskazany w umowie rachunek.

12. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpoznigej
na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

13. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2016 odbywac si¢ bedzie z:

a) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,
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b) sprzedazy lokali mieszkalnych,

¢) wpltywow z najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Gminy,
d) wplywow z dzierzawy gruntéw pod garazami,

e) ewentualnych dotacji celowych z budzetu Gminy.

14. Wysoko$¢ planowanych wydatkéw z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow w kolejnych latach,
przedstawia ponizsza tabela.

Tab.4. Wysoko$¢ planowanych wydatkow w latach 2012-2016.

L.p o La@l a0 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 |RAZEM
Rodzaj kosztow

1 |Koszty biezacei eksploatacii 34.000 | 33.000 | 32.000 | 32.000 | 31.000| 162.000

. oszty biezacej eksploatac] A A 7 7 A A

2. |Koszty remontow 15.000 | 15.000 [ 15.000 | 14.000 | 14.000 73.000 74
7t 71 zt zt 7t

3 Koszty modernizacji lokali i i i i i i

" |1 budynkéw

4 |Kosztv inwestvevin 30.000 [ 900.000 [ 900.000 1.830.000

. oszty inwestycyjne - A A A - A

i RAZEM 49.000 | 78.000 [ 947.000 | 946.000 | 45.000 | 2.065.000
7t 7t zt zt 7t zt

Wydatki na biezaca eksploatacje i remonty pochodzi¢ beda z wplywdéw z czynszow, najmu i dzierzawy
lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Ciechanowiec. W okresie obowigzywania programu
nie planuje si¢ modernizacji lokali i budynkéw. Srodki przeznaczone na wydatki inwestycyjne pochodzié beda
z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 108/XX11/12
Rady Miejskiej w Ciechanowcu

z dnia 24 wrze$nia 2012 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY CIECHANOWIEC.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ciechanowiec jest tworzony na podstawie w art. 20 ust. 1 ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanowiec wchodza lokale mieszkalne okreslone w art. 2 ust.
1 pkt. 4, 51 6 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Wynajmujacym lokale mieszkalne i socjalne jest Gmina Ciechanowiec reprezentowana przez Burmistrza,
lub podmiot przez niego upowazniony.

4.Za dochdéd w niniejszych zasadach uwaza si¢ sumg wszystkich dochodéw czlonkow gospodarstwa
domowego.

I1. ZASADY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CIECHANOWIEC.

1. Gmina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne mieszkancom
posiadajacym stale zameldowanie w Ciechanowcu przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat.

2. W uzasadnionym interesem spotecznym przypadku dopuszcza sig¢ zawarcie umowy najmu z innymi osobami
niz okreslone w pkt. 1.

3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

III. TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALU.

1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu lokalu socjalnego sktada sig
w siedzibie jednostki zarzadzajacej mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Rozpatrywanie i zatatwianie wnioskéw prowadzi Burmistrz w oparciu o opini¢ Komisji Mieszkaniowe;.

IV.KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA
UMOWY NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I LOKALU SOCJALNEGO.

1. Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zosta¢ wylacznie osoba, ktoéra nie ma
tytutu prawnego do lokalu iktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy
poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku, nie przekraczaty 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Prawo pierwszenstwa do przyznania lokalu socjalnego maja osoby, ktorym sad wydal orzeczenie
o wprowadzenie do takiego lokalu.

3. Umowge najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na 1 rok.

4. Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wylacznie osoba, ktora zamieszkuje w lokalu, w ktéorym na osobe
przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej i ktorej dochody brutto z gospodarstwa domowego w okresie
poprzedzajacym trzy miesiace od zlozenia wniosku, nie przekraczaly 150 % najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych lub 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

5. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wytacznie osoba, ktorej dotychczasowy lokal zostal uznany za
niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, albo utracita lokal w wyniku
klgski zywiotowej lub katastrofy budowlane;.

V.ZAMIANY MIESZKAN.
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1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypada¢ mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi gminy.

3. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu.

4. Najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywaé¢ zamiany zajmowanych przez nich lokali z:
a) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
b) cztonkami spo6tdzielni mieszkaniowych mieszkajacymi w zasobach spotdzielni mieszkaniowych,

c) wilascicielami lokali mieszkalnych pod warunkiem, ze wiasciciel lokalu mieszkalnego przeniesie na rzecz
najemcy wilasnos¢ swojego lokalu mieszkalnego,

5. Zamiany o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ dokonywane rowniez gdy osoba, z ktoéra nastgpuje zamiana
dysponuje lokalem w innej miejscowosci.

6. Wynajmujacy odméwi zgody na dokonanie zamiany w sytuacji gdy:
a) osoba, z ktora nastgpuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu,
b) dewastuje lokal,
¢) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania.

7. Burmistrz moze zaproponowa¢ najemcy lokalu znajdujacego si¢ w zasobach mieszkaniowych gminy
zamiang zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie gminy, o ile jest to
konieczne dla realizacji zalozen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Ciechanowiec.

8. Wynajmujacy ma prawo dokona¢ zamiany lokalu, ktory kwalifikuje si¢ do sprzedazy a najemca nie jest
zainteresowany jego wykupieniem.

VI. INNE POSTANOWIENIA.

1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstgpuja matzonek nie bedacy
wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt zobowiazany
do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. Osoby wymienione w pkt. 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci przez okres minimum 1 roku.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu.

a) z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia z powodu nie zamieszkiwania najemcy przez
okres dhuzszy niz 12 miesigcy.

b) z zachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, lub
wspotmatzonkowi, ktéoremu przyshuguje tytut prawny doinnego lokalu polozonego wtej samej lub
w miejscowosci oddalonej do 30 km.
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